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SRA. LILIANE ARRUDA: Boa tarde a todos aqui presentes para nossa audiéncia
publica de hoje. Vamos dar alguns informes antes da gente comecar nossa audiéncia
estd para a populacao local, para os moradores, para quem faz parte de ONG,
conselheiros, conselheiras que estao aqui hoje presentes. Entao, antes da gente
oficializar aqui a nossa audiéncia publica, a gente vai estar dando aqui alguns
detalhes. Eu vi que trouxe varios moradores aqui hoje, trazendo documentos para
ser protocolados comigo aqui hoje. Sim, eu vou receber todos os documentos. A
Neuza ja colocou aqui o nome de vocés. Na hora eu vou estar citando o nome de
vocés. Vocés vém até a frente e entrega, porque eu falo isso para vocés? Para
comprovacao, porque estad sendo gravado. Entao vai ser um comprovante que vocés
vao ter aqui no ato, que vocés entregaram esses documentos nas minhas maos,
representando nosso secretdrio Vanderlei. Entdo ai todos que tiverem
documentacao, que queiram hoje entregar para mim, eu vou estar recebendo e nds
vamos estar junto ao processo da Lavi, estd bom? Entao figuem sossegados. Vai ter
a fala também de cada um, quem sao os inscritos. Entdo eu peco, por gentileza,
guem queira se manifestar aqui hoje, procura Neuza aqui na lateral e ela vai estar
escrevendo o nome de vocés e vocés vao poder estar falando na hora certa, que eu
vou estar chamando vocés para o ato. Nao vou receber manifestacao na hora que
eu estiver falando ou na hora que os representantes também estiverem falando. Eu
vou estar cortando, porque eu creio que é uma falta de respeito as pessoas falando
aqui, explicando e a pessoa questionando algo. Entdao vocés vao ter o momento de
vocés para se manifestarem na parte da inscricao comigo, aqui. Entao eu deixei
bem organizado essa parte. Entao ai eu peco sé mesmo respeito e caréncia a todos,
até mesmo para quem esta vindo aqui pela primeira vez numa audiéncia publica e
para estar ouvindo e também para estar se manifestando junto. Esta bom?
Obrigada. Eu s6 vou repetir aqui para ver quem vai falar ou nao, ta? A Maria Helena
Freuri, vocé vai falar, né? Nao, pode sim, pode. S6 para me organizar aqui, esta
bom? Nao. Denise também. Vocé nao vai falar, Denise? Nao. Ari Cavier, vai falar?
Ta. Maria Luiza? Vai falar. Katia Andrade? Vai falar, mas eu vou colocar como fala, ai
na hora a senhora desiste na hora que eu chamar. O Eduardo Dantas representando
trés moradores vai falar? Ta. Esses trés moradores estao presentes? Ou vocé vai
falar por eles? Nao, tudo bem. Mas vocé vai falar por ele, certo? Obrigada. Fernando
Galo? Vai falar. Eunice Sumi? Nao vai falar. CADES local, a Cecilia. Vai falar, Cecilia?
S se Vou colocar como fala e na hora vocé desiste. Renata

Fraudi? Vai falar. Marta Hoffmann, é isso mesmo? Me corrija. Vai falar? Ta. S6 coloca

em ordem para mim, por favor. Felipe Barreiro vai falar? Otimo. Heloisio Freire, vai
falar? Estd marcado Heloisio aqui. Elcio? Por isso que é bom a gente conferir antes
de comecar a audiéncia. Marx Abit, é isso? Vai falar? Certo. Ernani. Vai falar, seu
Ernani? Certo. E Fabiana Cardoso ou Fabiano? Por causa da letra. Desculpa se for um
ou outro. Fabiano. Fabiano. Vai falar, Fabiano? Nao. Entao tira da nota. Obrigada.

Obrigada, Neuza. Lembrando que as pessoas que foram inscritas e desistiram de
falar, que esta aqui na inscricao, se caso queira se manifestar no ato, vocés estao
inscritos, é s6 levantar a mao e falar assim: Eu ja estava inscrito, eu vou falar, entao
eu gostaria de falar. Entao vai permanecer 1a como parte de inscricao ainda no ato
da fala. Iniciamos entdo a nossa gravacao para nossa audiéncia publica de hoje.
Abertura dos trabalhos da nossa Audiéncia PUblica na data de hoje, dia 18 de Marco
de maio de 2026. Boa tarde a todos e a todos aqui presente. Meu nome é Liliane
Arruda, coordenadora de Coordenacao de Gestao de Colegiados. Estou aqui
representando o nosso Secretario Municipal do Verde e Meio Ambiente, Wanderley
de Abreu Soares Junior, na qualidade de Presidente do Conselho Municipal do Verde
Meio Ambiente do CADES Sustentaveis na data de hoje, 18 de Maio de 2026, 17h25.
Damos inicio aos trabalhos da nossa Audiéncia PuUblica referente ao Estudo de



Impacto de Vizinhanca e Relatério de Impacto de Vizinhanca referente ao
empreendimento do Conjunto Residencial R2V E HMP, Fachada Ativa NRI, localizada
na: Rua dos Brasdes versus Avenida Santo Amaro e versus Avenida Vereador José
Diniz, lote 2, Brooklin, em Sao Paulo. O presente estudo é tratado no processo
administrativo 66068202500113226, sob responsabilidade do empreendedor Levy
Grécia Empreendimentos Imobiliarios Ltda e Jequitiba Meio Ambiente Ltda.
Responsavel pelo estudo de EIV. Dessa forma, a presente Audiéncia Publica tem
como objetivo discutir, esclarecer e recolher sugestdes relacionadas ao referido
Estudo de Impacto de Vizinhanca e Relatério de Impacto de Vizinhanca. Informamos
também que a presente Audiéncia Publica estd sendo regida presencialmente no
Auditério do Morumbi Shopping, Piso G2, Avenida Roque Petroni Janior, 1089,
Brooklin. Ressaltamos a todos e a todas presentes que esta audiéncia publica estd
regida pela Resolucao 177 do CADES de 2016. Informo também que terdo direito a
fala as pessoas inscritas presencialmente

nesse auditdrio, na qualidade de manifestante. Seguimos entdao para o segundo
ponto da audiéncia publica dos trabalhos. Digamos que é a formacdo das mesas, por
gentileza. Aqui na parte da SVMA eu, Liliane Arruda e o senhor diretor Juliano
Formigoni, do CLA, por favor, da parte do licenciamento. Seja bem-vindo, Juliano.
Acho que é la. O responsavel pela apresentacao caracteristica do projeto ficara a
cargo do Rogério Vasone Conde, Arquiteto e Urbanismo dos MCAA Arquitetos. Por
favor, compor aqui. Acho que esta aqui do meu ladinho, Rogério, bem do meu lado
aqui. Otimo. A apresentacdo do Estudo de Impacto de Vizinhanca e Relatério de
Impacto de Vizinhanca sera conduzido pelos senhores Henrique Davi Pacheco,
Engenheiro Florestal da Jequitiba Paisagismo e Meio Ambiente. Por favor, Henrique.
Seja bem-vindo, senhor Henrique. E o senhor Omar Correia Neto, bidélogo da
empresa Jequitiba Paisagismo Meio Ambiente. Por favor, seja bem-vindo. Declaracao
das mesas postas. Obrigada. Agora a apresentacao dos curriculos para
prosseguirmos com os trabalhos. Informamos que o edital referente a esta audiéncia
publica foi publicado no Diario Oficial da Cidade de Sao Paulo nos dias 24, 27, 28 de
abril do ano de 2026. Ademais, o referido edital foi também publicado em jornal de
grande circulacao de Folha de Sao Paulo, sob responsabilidade do empreendedor
Levy Grécia, Empreendimentos Imobiliarios, dia 29 de abril de 2026, na pagina 11,
conferem? Sé tem que falar no microfone. Quem vai falar?

ORADOR NAO IDENTIFICADO: Sim.

SRA. LILIANE ARRUDA: Conferéncia sob responsabilidade da empresa Jequitiba.
Deu conferéncia que sim. Em atendimento legal foram enviados convite dessa
audiéncia publica para as seguintes autoridades: Prefeito Municipal da cidade de
Sao Paulo, Procurador Geral do Municipio de Sao Paulo, Presidente da CETESB,
Secretario Estadual do Meio Ambiente, Presidente de Sao Paulo Urbanismo,
Presidente da Companhia de Energia de Trafego, Coordenador de Apoio de
Promotoria do Meio Ambiente, Procurador Geral da Justica do Ministério PUblico do
Estado de Sao Paulo, Promotor de Justica do Meio Ambiente, Comandante da Guarda
Civil Metropolitana, Presidente da Camara Municipal de Sao Paulo. Todos os
deputados da Alesp, todos os deputados da Camara Municipal de Sao Paulo, todos
os secretarios da cidade de Sao Paulo e todos os 32 subprefeitos da cidade de Sao
Paulo. Informamos também que foram enviadas aos e-mails os convites em anexo
para Conselheiros Municipal e para Subprefeitura de Santo Amaro. Nés temos aqui
uma conselheira presente. Seja muito bem-vinda. A qual o trecho da area abrange
esse projeto e da como objetivo a presente audiéncia publica. Exposicao do
empreendimento. Primeiramente, eu peco entao para cada um passar 0 mini
curriculo. Vocés trouxeram aqui em maos. Ai eu vou comecar entao pelo Rogério.
Pode colocar, Rogério, a palavra é sua.



SR. ROGERIO VASONE: Antes de mais nada, boa tarde a todos. Obrigado por nos
receber. Nao é sempre que a gente tem a oportunidade de falar aqui em publico
sobre um projeto que é muito especial para gente. Meu nome é Rogério Conde, sou
arquiteto, formado ha mais de 25 anos pelo Mackenzie. Hoje eu conduzo um
escritério de arquitetura chamado MCAA Arquitetos, que desenvolve projetos de
todas as escalas na cidade de Sao Paulo e no Brasil. A gente sempre tem como
intencao no desenvolvimento dos projetos ter esse didlogo com o entorno, com o
gue a gente pode melhorar na cidade, como é que a gente pode trazer beneficio
para todo mundo envolvido. E sempre um grande desafio equilibrar realmente o
desejo de todos. Entao, passando um pouco a palavra para o Henrique, para ele se
apresentar aqui.

SR. HENRIQUE PACHECO: Boa noite. Agradecer a todo mundo aqui pela presenca.
Meu nome é Henrique, sou engenheiro florestal, sou formado na Unesp desde 2007,
trabalhando com processos de licenciamento ambiental, levantamentos arbéreos,
projetos de recuperacdo. Ja licenciei mais de dez empreendimentos, participei em
Estudos de Impactos Ambientais, Estudo de Impacto de Vizinhanca e participei
também desse projeto aqui, fiz toda a parte de estudos do meio bidtico, do
levantamento da flora e coordenacao do Estudo de Impacto de Vizinhanca. Agora eu
vou passar para o Omar.

SR. OMAR CORREIA: Boa tarde, pessoal. Eu sou o Omar Correia Neto, sou bidlogo,
sou formado pela Universidade de Santo Amaro, UNISA, me formei em 2012. De |a
para ca atuei em diversos estudos para licenciamento ambiental. Atuei
principalmente em area de duplicacao de rodovias. Trabalhei na duplicacao da BR-
101. E, de |4 para ca, também atuei bastante com gestao de dados. Entao com
gestao de dados de fauna, gestao de dados de flora. E atuei bastante parceria aqui
também com o Henrique, principalmente nesses estudos de EIV. E é isso. Obrigado,
pessoal.

SRA. LILIANE ARRUDA: Obrigada. Passo a palavra para Juliano para se apresentar
como SVMA. Nosso diretor da CLA junto com a equipe dele.

SR. JULIANO FORMIGONI: Boa tarde a todos. Obrigado pela presenca. Eu sou
diretora da area de licenciamento ambiental onde esta analisando EIV. Obrigado
pela presenca.

SRA. LILIANE ARRUDA: Obrigada. Passando entao para o ponto de exposicao do
empreendimento, passamos agora para a exposicao do empreendimento Conjunto
Residencial R2V e HMP fachada ativa NRI. Ai eu peco entdo, agora a quem esta
sentado, porque nao tem mesa e esta no painel, eu peco para a gente desfazer. E
aqui eu passo a palavra para quem vai estar apresentando agora, o Rogério, esta
em primeiro. Ai o Rogério, ele repassa a seguinte para quem for indo aleatoriamente
na sequéncia, esta bom? Para a gente deixar bem organizado aqui, para nao
atrapalhar minha visao aqui das pessoas. A gente vai estar sentado aqui, ta?
Obrigada.

SR. ROGERIO VASONE: Estd 6timo. Bom, eu vou direto para a questdo da
apresentacdao do projeto. Esse terreno, como eu falei mais cedo, ele realmente é
muito especial pela capacidade que a gente tem de conseguir conectar duas
grandes areas da cidade. Esse terreno esta localizado entre duas grandes avenidas,
Vereador e a Santo Amaro, e ele acaba sendo hoje representando uma ruptura entre
a conexao do bairro e do restante do metr6 e de todo o eixo que faz parte do
desenvolvimento urbano previsto pela legislacdo municipal. E uma &rea de,
aproximadamente, 20 mil metros quadrados, aqui tem alguns dados mais concretos,
nimeros, onde a gente esta propondo implantar quatro torres, acho que é
importante entender a densidade disso, quatro Torres hoje é uma torre a cada 5 mil
metros quadrados. Se vocé for ver hoje, os projetos tém uma torre a cada 2 mil ou



2500 mil metros quadrados. Entao € um empreendimento que respira bastante, tem
bastante vista, bastante verde, bastante amplitude. O terreno tem 19.957 mil
metros quadrados e tem uma area destinada para fruicao publica. O que é fruicao
publica? A fruicdo publica é o desejo do municipio em fazer essa conexao da
legislacao e fazer essa conexao, fazer com que os empreendimentos tenham cada
vez mais essa caracteristica de uma gentileza urbana, de entregar algo para a
cidade e fazer com que 0s espacos nao sejam murados. Hoje, quando a gente
enxerga a rua, enxerga o local, enxerga uma antiga empresa murada, fechada, sem
nenhuma contribuicdo para rua. E a proposta é justamente ter essa fruicdo, ter
fachada ativa, na ordem de, mais ou menos, 30 por cento da area do terreno, com
doacodes de calcada, com uma reurbanizacdo de todo esse contexto urbano que esta
4. Um contexto realmente para fazer essa conexdo entre a cidade e essa quadra
gue estd ilhada entre duas grandes avenidas. Sdo 1250 unidades residenciais e
1395 vagas. Entao, essas diretrizes que estruturaram realmente a implantacao sao
muito importantes. Diferente de vocé olha um empreendimento h& 20 anos atras, 15
anos atrds, dez anos atrds, eles se preocupavam muito em ser apenas de uso
privativo exclusivo daquele morador. Enfim, hoje cada vez mais a gente trabalha as
diretrizes do Eixo de Estruturacao e Transformacao Urbana da ZEU, que busca
realmente trazer mais gente para a infraestrutura urbana e trazer isso com uma
qualidade que consiga realmente equilibrar tudo, o existente com o novo. Entao, o
projeto prevé nas trés vias muito verde, muita fruicao. Entdo, toda essa area que
permeia que enfim, ela é toda aberta. Entao, hoje, por exemplo, na rua dos Brasdes
gue vocé enxerga alguma coisa perto de 12 metros de largura, vocé vai comecar a
enxergar perto de 20 metros de largura. Nesses trechos, 19 metros de largura.
Enfim, vocé comeca a enxergar isso muito mais aberto para a cidade. E, nessa
lateral da Vereador José Diniz também, vocé comeca a entender o uso por fachadas
ativas. Entao, o intuito, e no meio da quadra, a ideia é fazer uma conexao verde, um
parque linear que consiga juntar realmente para quem atravessa desse lado aqui da
Santo Amaro para Vereador ter essa conexao verde, enfim, acontecendo. Como é
gue isso acontece em relacdao a imagens? Eu acho que todos vocés veem muito
folder de vendas ou aquela imagem vendedora assim, da torre e tal. Mas tudo
comeca com alguns croquis, alguns sketches, o que a gente imagina para esses
espacos. Como é gue a gente pode ter uma cidade um pouco mais viva no ambiente
da calcada, no ambiente da rua. A cidade ja teve uma diretriz no passado muito
segmentada, ou seja, muito uma zona estritamente residencial, aqui sé6 mora
residéncia e outra zona estritamente comercial. A cidade ha, pelo menos, desde
2013, 2014, tem uma mudanca, uma transformacao muito grande, principalmente
nos eixos, onde foi deliberado, foi discutido e foi mudado para que seja uma cidade
mais dinamica, que seja uma cidade que integre mais residéncia, comércio, servico
e outros usos e consiga fazer com gque a gente tenha uma cidade mais inclusiva,
com mais gente participando desse ambiente urbano, que é um ambiente muito

rico mesmo. E um lugar que, quantos de nds a gente tem o privilégio de morar no
centro expandido? Um lugar que tem realmente muita infraestrutura. Quando vocé
vai para fora nao tem. Entdo, o que a gente busca é pegar uma caracteristica de um
terreno como esse e trabalhar de tal sorte a criar espacos que criem, realmente,
uma dinamica mais interessante, que nao seja sé prédio residencial, que nao seja sé
muro. Muito pelo contrario, seja verde, calcada bacana, lugar para passeio ou lugar
para comércio e para servico. Entao, aqui sao algumas das perspectivas que a gente
foi desenvolvendo ao longo do processo de criacao. Algumas mais conceituais,
outras um pouco mais finais. Mas é isso. A fruicao e a fachada ativa tem essa
caracteristica que, sim, foi definida em lei, mas muito antes dela ter sido definida em
lei, a MCAA ja fazia e a Lavi ja faziam um projeto com o que a gente chama de
gentileza urbana. Aquele verde gque, ao invés de ficar no gradil do prédio para dentro
do projeto, porque as pessoas querem aquele quintal sé para elas, nao fica mais, o



verde do empreendimento fica voltado para a rua e contribui para que vocé possa
ter essa conexao toda. Isso acontece, como eu falei mais cedo, em 30% do terreno.
Entao 30% da éarea fica em terreno no chao, em terreno natural e aberta para a
cidade. Aproximadamente 30%. Enquanto as torres ficam implantadas, as quatro
torres ficam implantadas e dispostas a ter realmente a melhor relacao possivel de
ventilacao e iluminacdo, abertura as vistas, enfim. E elas geram esse tipo de
situacdo. Quer dizer, onde a gente tem comércio no térreo, onde elas apresentam o
comércio aqui no térreo, calcadas bem mais generosas do que a gente tem hoje e
bastante verde. E uma volumetria que nao tem muros. Tem muita transparéncia,
verde, enfim. Para que todo esse trabalho aconteca, ele segue uma série de
diretrizes que eu ndo vou entrar em detalhes aqui. Depois, na sequéncia, o Luiz vai
descrever melhor. Mas sim, a gente segue toda a legislacao urbanistica, toda a
gquestao ambiental, toda a questao de contrapartida, toda a questao relativa aos
tramites. E sdo muitos. E longo, bem longo e respeitando, realmente, as exigéncias
de todos os 6rgaos envolvidos. Entao eu passo a minha palavra aqui para o préximo.
Para falar um pouco sobre a questao do impacto, etc. Muito obrigado. Aguardo as
perguntas depois.

SR. OMAR CORREIA: Boa noite, pessoal. Novamente vou apresentar para vocés
aqui um pouco do estudo que foi executado no local. Eu, Omar, participei ativamente
deste estudo, coordenando toda a equipe que atuou no meio bidtico, realizando
alguns levantamentos no local. Entao vou passar aqui rapidamente para vocés.
Inicialmente, alguns desses itens aqui ja foram citados inicialmente, demonstrando a
localizacao do empreendimento que ele esta na Rua dos Brasdes, na Avenida Santo
Amaro. A area total do empreendimento de 19 mil metros. Muito importante frisar
gue a questao do zoneamento que estd na zona de eixo de estruturacao da
transformacao urbana. Aqui a localizacdo com uma vista aérea para poder
demonstrar visualmente onde que o local estd, onde o empreendimento esta.
Circulada em vermelho, uma visao aérea do local do empreendimento. E aqui,
novamente, estamos falando do zoneamento da area que é ZEU, Qualificacao
Ambiental PA4. Aqui novamente alguns... Nesse momento aqui tem algumas
informacdes demonstrando que todas as demandas ali para implantacao do
empreendimento foram consultados de acordo com cada um dos 6rgaos e obteve a
carta, o parecer técnico, dando anuéncia de forma positiva para um
empreendimento. Ademais, vale citar que o projeto ele atendera a todas as leis e
normas técnicas pertinentes, com muita responsabilidade com o meio ambiente,
com o entorno. Falando um pouquinho das adequacdes da agua, porgue assim, com
a implantacao do empreendimento, terao que ser realizadas algumas adequacdes da
rede de esgoto e do encanamento do local. Entao, além de ter sido consultado todos
os 6rgaos para verificar a anuéncia, a viabilidade desse projeto. No projeto estao
contemplados, entdo, todas as adequacdes que serao necessarias para viabilidade
adequada. Adequacdes tanto do sistema de agua quanto ao sistema de esgoto.
Agora falando um pouquinho aqui com vocés com relacdo a area de influéncia
indireta, a d&rea de influéncia direta é a d&rea diretamente afetada do
empreendimento. No contexto regional ou area de influéncia indireta tem uma visao
no mapa aqui mais para frente vai ficar mais facil de demonstrar para vocés. Area
de influéncia indireta estd toda, ela é toda a bacia do Ribeirao Cupecé, que é aquela
regiao ali mais azul que vocés podem observar aqui. A area de influéncia direta é
aquele raio vermelho, que representa um raio de 500 metros ao redor do
empreendimento. E a area diretamente afetada é a area especificamente mesmo do
empreendimento. O meio, a analise de meio bidtico. Ela foi realizada analisando
tanto a area diretamente afetada quanto a drea indiretamente afetada, AID e a ADA.
Circulo vermelho e o local especificamente do empreendimento. Aqui temos uma
visao mais macro também demonstrando a localizacao do empreendimento que
estd ali entre os préximos dos bairros Campo Belo, Itaim Bibi e Santo Amaro. Aqui a



gente comeca a entrar agora na questdao do diagnéstico ambiental. Falando
inicialmente do meio fisico, a declividade média do terreno é inferior a 5%. O clima
regional é tropical de altitude, com temperaturas médias entre 17 a 22 graus. A
ventilacao direcboes predominantes do oeste noroeste, com ventos de baixa
velocidade e a drea do empreendimento e suas areas de influéncias estao inseridas
em regioes amplamente urbanizadas e profundamente transformadas pelo processo
de ocupacao da cidade de Sao Paulo. Entao, nao se trata de uma nova ocupacao e
de reestruturar uma area que ja estava ocupada e trazer processos positivos para a
populacdo. Tratando da geologia. A drea de influéncia indireta do empreendimento
abrange cinco unidades litoldgicas. E a formacdo resende, depdsitos aluviais
lunares, xistos localmente migmatiticos, granito bacuri e paragnaisse. Entretanto, a
area de influéncia direta é area diretamente afetada. Estao inseridas exclusivamente
na formacdo Resende. A geomorfologia na |, ela incide trés unidades morfo
esculturais principais: Planalto de Sdo Paulo, Planalto Atlantico e pequenas planicies
fluviais. Enquanto a AID e ADA estao inseridos apenas no planalto de Sao Paulo. Aqui
tem bastante detalhes técnicos. A gente vai falando ao redor do estudo para poder
deixar mais dinamica a apresentacdo. Tratando exclusivamente ainda do meio fisico
foram executados cinco pontos de medicao de ruido e vibracao na AID do
empreendimento e também na ADA. Todos esses valores sao muito importantes.
Analisar previamente para poder entender como é que a dinamica do local
atualmente, antes do inicio das atividades, para a gente conseguir depois medir de
forma padronizada o andamento das obras. Esses dados iniciais nos revelam que os
niveis de ruido e vibracao sao, principalmente, de trafego de veiculos leves e
pesados muito tipico da regiao e os sons da vizinhanca também latidos, conversas,
etc. Entao, aqui a gente consegue observar como esses valores se apresentaram
nesse estudo prévio das atividades. A gente ja consegue verificar que alguns valores
ali estao préximos do limite da lei. Na qualidade do ar, foram obtidos dados na
literatura dados secundarios com das estacdes que estao ali ao redor também, e
elas sao totalmente compativeis com o que se espera da regiao ja antropizada.
Falando especificamente agora do meio biético. O bioma no qual o empreendimento
estd inserido é a Mata Atlantica. A vegetacao, ela estd caracterizada como bosque
heterogéneo. Entdao a gente tem o nome do bioma e tem a caracterizacao da
vegetacdao. Mata atlantica, bosque heterogéneo. No total, dentro da ADA, foram
registrados 179 exemplares arbéreos localizados de forma isolada. O que quer dizer
isso? Que eles nao compdem o macico florestal, ndao formam corredor ecolégico.
Entdo sao individuos arbdreos isolados, onde as copas das arvores nao se
comunicam, formando continuo. Dessa distribuicdo, desses 179 exemplares
arboreos registrados, eles estao distribuidos em 87 individuos de origem nativa, 85
individuos de origem exdtica e sete individuos arbéreos mortos. E importante citar
gue tem uma arvore ali ameacada de extingao, que é a araucaria. Mas é importante
a gente observar também a questao da compensacao ambiental que sera realizada
a partir do corte dessas arvores. Entdao a gente tem um ganho ambiental. Além do
mais, do dobro das arvores que serao cortadas. Entdao a gente tem uma
compensacao ali do corte de 74, mais 64. A gente vai ter depois um plantio interno
de 173 arvores de mudas compensatorias, mais 145 mudas em compensacao de
cota ambiental, ambas a partir do DAP de 3 centimetros. O DAP é a circunferéncia do
tronco. Falando um pouco da fauna. A fauna também ela é totalmente compativel
com a regiao. Entdo, o que se espera da fauna ali da regiao? Espera-se animais que
eles sejam compativeis ali, de forma que eles recebam bem os impactos ali e ja
estejam adaptados. Entao, quando observa-se para a parte de avifauna, foram
registradas 41 espécies na Al e na AID, sendo que 19 espécies foram observadas
dentro da ADA. Como destaque aqui a gente pode elencar o sabia laranjeira,
periquito verde, rolinha, bem-te-vi e 0 papagaio verdadeiro. 26 espécies, elas foram
vistas em apenas uma lista de MacKinnon. Isso revela uma pouca variabilidade de



espécies que sao observadas na regiao. A lista de MacKinnon, ele é uma
metodologia onde o identificador, o bidlogo fica parado no local e ele vai contando
as espécies que vao aparecendo nessa lista. Entdao ele fica por um periodo fixo ali,
geralmente dez minutos, e ele vai compondo essa lista. Conforme mais espécies
aparecem nessa lista demonstram, e conforme elas se repetem também, demonstra
ali a estabilidade dessa populacao. Aqui temos algumas imagens das aves que
foram identificadas rolinhas, sabid do campo, bem-te-vi, Jodo de barro. Todas as
espécies que conseguem se adaptar de maneira muito facil as atividades antrépicas.
Na mastofauna, para identificar a fauna da AID e da ADA, foram instaladas algumas
armadilhas fotogréficas, esperando que algum animal cruzasse ali para poder ter
esse registro fotografico dos animais. Porém, mesmo com essa metodologia, tanto
de caminhamento quanto de instalacdo das armadilhas fotograficas, nao foram
registrados mamiferos na regido. Apenas como fauna sinantrépica um rato morto
mesmo ali no local. Tratando... Sim, tem saqguis registrados na AID. Nao na ADA
especificamente. Na AID foram registrados saguis através de vocalizacdo. Foi
possivel observar e ouvir a presenca de saguis. Mas foi o Unico mamifero que foi
registrado na AID. Falando especificamente da herpetofauna que é composta pelos
répteis e anfibios. No local s6 foi identificada a presenca de um réptil, no caso da
lagartixa doméstica, Hemidactylus mabouia. E isso revela o quanto que a area ja
estd alterada por toda a ocupacao antrépica que ja se conhece da regidao. Aqui,
conforme citei anteriormente, a presenca da fauna sinantrépica foi observado um
roedor morto. Falando sobre o diagndstico ambiental do meio socioeconbémico. A
area ja é amplamente atendida pela rede de abastecimento de agua, coleta e
tratamento de esgoto, coleta de lixo, ainda que haja pequenas diferencas entre os
distritos. Dos 25 setores censitarios, sendo quatro no distrito do Itaim Bibi, dez no
distrito de Campo Belo e 11 no distrito de Santo Amaro. O censo de 2022 revela uma
expressiva quantidade populacional na faixa etaria de 35 a 44 anos, ou seja, com a
base da piramide mais reduzida, diminuicao das taxas de natalidade e fecundidade.
Com relacao aos equipamentos publicos. A drea possui equipamentos urbanos
amplamente usados e diversos, como escritdrios, comércios, varejistas, hospitais,
escolas, bibliotecas, reparticdes publicas e industrias desativadas. Com relacao aos
equipamentos publicos da ADA, ela é servida pela rede de abastecimento de agua e
esgotamento sanitario fornecida pela Sabesp e pela coleta de lixo. O terreno nao
tem linhas de alta tensdao. Nao tem malha viaria, equipamentos sociais e publicos
existentes, projetados e areas de interesse histdérico, cultural e arqueoldgico. Aqui
falando um pouquinho sobre, ainda no meio socioeconémico, falando sobre a porcao
leste, que estd ali mais para a regiao da Chacara Flora, € uma porcao
predominantemente mais horizontal. Entdo essa area, ela apresenta o uso
predominantemente residencial, caracterizado pela presenca de moradias
horizontais unifamiliares e ainda é possivel observar um processo de verticalizacao,
mas ela é predominantemente horizontal. J& a area onde esta incluida, onde esta
inserido o empreendimento, é a porcao oeste e ela é predominantemente vertical.
Com relacao ao sistema viario da Al e da AID e ao predominio de vias classificadas
como locais, de acordo com a CET, vias coletoras arteriais. Aqui nds temos aqui a
uma andlise dos pontos de 6nibus de toda a malha vidria que estd ao redor do
empreendimento. Observa-se ali, justamente na porcao que é mais verticalizada,
gue a gente tem ali bastante presenca de estacdes de metrd, pontos de 6nibus,
linhas, corredores de Onibus, etc. Na AID, 7,3% das viagens dizem respeito ao
deslocamento escolar, 12,9% dos deslocamentos realizados para o trabalho e 71,6%
para ir a residéncia. Com relacdao ao uso e ocupacao de solo desde a década de 50,
o terreno apresenta ocupacao industrial e, desde 1996, é utilizada pela industria
farmacéutica Novartis Biociéncias. A ADA pertence a macro zona de estruturacao e
qualificacdo urbana, a macro area de qualificacdo da urbanizacdo. E uma é&rea
inserida totalmente em uma zona de eixo de estruturacao da transformacao urbana,



gue sao areas que pretendem promover o uso residenciais e nao residenciais, com
densidade demogréfica e construtivas alta, promover a qualificacao paisagistica dos
espacos publicos de modo articulado ao sistema de transporte publico coletivo. Aqui
temos algumas imagens aqui da area da ADA do uso e ocupacao do solo. Aqui a
gente consegue visualizar o edificio da Novartis. Identificacdo e avaliacao dos
impactos ambientais. Nota se que os impactos de magnitude baixa quando observa-
se o empreendimento da implantacao do empreendimento. E nés temos assim,
conforme eu falei ali no inicio, vao ser previstos, estd previsto, ja esta acordada
dessa forma, a quantidade de plantio de mudas ali, bem superior a quantidade do
gue esta sendo retirado do local para a implantacdao do empreendimento. Entdo a
gente consegue observar um impacto muito positivo aqui, que é com relacdo a
alteracao do conforto térmico. Conforme essas arvores tende a crescer aquele
conforto térmico, aquela temperatura mais agraddvel na regido. E aqui a gente tem
uma visao geral dos impactos. Entdo, falando aqui especificamente do meio biético
do impacto da vegetacdao, Perda da cobertura vegetal de magnitude média.
Alteracao e proliferacao de fauna antrépica. Magnitude média. Reducdao do héabitat
para a fauna. Como a gente viu que tem pouca presenca de fauna, entao nesse caso
o impacto é baixo. E ai, falando dos impactos positivos no meio socioeconémico, nés
temos um impacto positivo na geracao de empregos de magnitude média, alteracao
no padrao de uso e ocupacao do solo de baixa magnitude, alteracao nos valores
imobiliarios de baixa magnitude, interferéncia no sistema viario, baixa magnitude e
aumento da utilizacao da infraestrutura existente baixa. Conclusao: As obras
previstas estao restritas na propriedade localizada na Rua dos Brasbdes. O
empreendimento é classificado como porte médio. Localizacao: A localizacao é
adequada e estda adequada também com zoneamento compativel. O
empreendimento encontra-se adequado a atual capacidade dos sistemas de
infraestrutura. Ele nao é caracterizado como de atividade incbmoda, afinal, € um
residencial. A implantacao do empreendimento sera benéfica para todo o entorno e
para a cidade e promovendo empregos para a regiao. A maioria dos impactos
analisadas, como a gente pode verificar, sao de baixa magnitude e significancia e
sao passiveis de mitigacao e compensacdes ja previstas no estudo realizado. Muito
obrigado, pessoal. Boa noite.

SRA. LILIANE ARRUDA: Entao, obrigada, Henrique, pela apresentacao. Obrigada,
Omar, também pela sua apresentacao. Eu peco que componha novamente aqui,
Henrique, por gentileza. O Juliano, por favor, da Secretaria do Verde. E o Rogério
também, por favor, compor aqui novamente. Eu quero agradecer também a
presenca da Camila Bonilha. Camila, seja muito bem-vinda aqui na secretaria da
CMU. Quero agradecer a sua presenca aqui, conosco, aqui, hoje. Entao, dando
continuidade aqui, entdo a parte da apresentacao, quero agradecer vocés pela
apresentacao, foi muito bem explicado. Entao agora a parte trés que é da parte do
debate, eu peco por gentileza que acenda a luzes, por favor. Entdo nés temos aqui,
vamos s6 organizar aqui, como nds temos 16 pessoas, Henrique, aqui, s6 que nao é
todos que vao falar, alguns vao entregar a documentacao para mim. A gente vai
pedir para a Juliana encartar no processo. Entdao ai nés vamos dividir em trés, em
trés. Ai vocés trés também se dividem para estar respondendo ou se a houver
alguma resposta agora. E, isso, a gente faz sempre.

(pronunciamento fora do microfone)

SRA. LILIANE ARRUDA: Sim, eu estou ciente disso. E isso que eu ia fazer agora. S6
gue vocé sé me atropelou, por favor. Entao iniciamos agora entdao o debate a parte
de manifestacao dois minutos para municipe, cinco minutos para representante da
ONGs e demais entidades civis. E cinco minutos para autoridades. Entao aqui a
gente nao tem autoridades presentes para estar falando. Entdao nés vamos comecar
com o municipe, por favor. A parte de inscrito Maria Helena, por favor, estd como



municipe, por favor, pode vir aqui.

ORADOR NAO IDENTIFICADO: Por favor, uma questao de ordem. Eu acabei de
dizer que as entidades tém que comecar. E uma questao de ordem. A sequéncia da
resolucao, as entidades falam primeiro. (pronunciamento fora do microfone)

SRA. LILIANE ARRUDA: Eu estou seguindo aqui a regra aqui, da parte da minha
parte da documentacao. Mas se eu quisesse se manifestar primeiro, eu nao vou ficar
discutindo com o senhor, por favor. Pode falar aqui primeiro. Por favor. Por favor.
Qual é o nome do senhor, por favor? Entao, mas o senhor se inscreveu aqui na
audiéncia?

SRA. RENATA FRAUDE: Ele vai falar por mim. Entao, eu sou a nimero um da
SAJAPE, Renata Fraude. SRA. LILIANE ARRUDA: Renata, Fraude é isso? Associacao
SAJAPE. Por favor, vocé pode falar o nome do senhor, por favor?

SR. MARQUES ABLIT: Oi, boa noite a todos. Meu nome é Marques “Ablit”, eu sou
representante aqui nessa fala da SAJAPE, mas também sou morador de um dos
condominios que faz frente a esse empreendimento. Entado, inicialmente queria falar
que, claramente, a Cyrela tem o direito de realizar uma obra de grande porte,
ninguém questiona isso. A questdo é o impacto que isso vai trazer sobre a
comunidade local. Entdao a legislacao, ela traz uma série de regras que influenciam
essa questao. Entao tem a lei de parcelamento, uso e ocupacao do solo, tem a
legislacao ambiental e a gente percebe algumas inconsisténcias no EIV e IVI. Para
comecar, o fato de que EIV e IVI fala do lote dois e fala do lote dois como lote dois
estivesse sozinho, mas pelo préprio nome vocé ja vé, lote dois do qué? E um
empreendimento Unico lote um e lote dois, com oito torres, com sei la 2500 mil
apartamentos ou sei la o nUmero exato, e ele estd sendo analisado pela metade.
Entdo como é que vocé vai analisar o impacto sobre o transito de meio
empreendimento? O impacto sobre a instalacao de meio empreendimento? O
impacto sobre o subsolo, sobre a aeracao, etc. Sobre meio empreendimento? Entao,
esse € primeiro questionamento aqui que a gente faz. Nao é uma questao sé do EIV
e IVI, existem implicagdes juridicas também importantes. Por exemplo, a questao do
tamanho maximo da quadra de acordo com a lei de parcelamento, uso e ocupacao
do solo, a questao da permeabilidade da quadra para os pedestres. Entao, fiquei
muito feliz em ver que vocés abriram um dos eixos da Santo Amaro até a Vereador
José Diniz. Mas Rua dos Brasdes também tem seus 200 metros de comprimento, o
gue excede os 150 maximos da legislacao. Entdo, em tese, deveria existir também
uma travessia de pedestres no sentido Rua dos Brasdes. Vereador José Diniz Existe
uma questao também do transito extremamente importante. Fala-se em mais de mil
carros, veiculos saindo no horario de pico da manha pela Rua dos Brasdes e,
praticamente, vamos meio que, a maior parte desses veiculos vao se destinar a
zona central da cidade ou a Berrini. S6 que eles vao sair pela Rua dos Brasodes, vao
fazer transito na Vereador José Diniz e depois vao fazer o retorno pela Jodao Paes, vao
entrar na Santo Amaro e vao fazer transito na Santo Amaro Entao, assim, é meio
chocante ver o estudo concluir que nao ha impacto sobre o transito, que é a Unica
coisa que precisa fazer para mitigar esse impacto é fazer umas faixinhas no chao.
Entdo, isso causa espécie na comunidade. Realmente é chocante que um aumento
da ordem de mais de dez vezes o volume atual do transito ali na Rua dos Brasdes
nao vai trazer impacto. Entao, existem também algumas questdes de
compatibilizacao das informacdes do préprio EIV e IVI. Entao, por exemplo, o
documento da CETESB, ele nao fala em movimento de solo e subsolo. S6 que agora,
nesse momento, vocé ja cavaram um buracdo ali, tem fotos de talude ja teve
movimentacao de terra de um solo que estd contaminado com organico clorados e
outros contaminantes, nao sabemos exatamente quais. Mas antes mesmo do alvara,
vocés ja estao fazendo movimentacao de terra. Entao, gostaria de esclarecimento



em relacao a isso. Antes mesmo do alvard, também ja foram removidas arvores de
grande porte. Entao os papagaios que o senhor mencionou ja ndao estao mais I3,
porque quando foram cortadas as falsas seringueiras, os papagaios foram todos
embora. Temos videos dos papagaios fugindo de vocés. Entdao, antes mesmo do
alvard de execucdo de obra nova, eles pegaram alvard de demolicao e usaram isso
como uma desculpa para fazer a derrubada das arvores. E o TCA, o Termo de
Compensacao Ambiental, fala que sé pode mediante alvard de execucao, mas nao é
de demolicao, é o de obra nova. Entao, por favor, gostaria que vocés respondessem
a respeito disso. CETESB também nao fala a respeito de movimentacao de solo e o
projeto prevé subsolo mais de um. Enfim, a Ciranda aqui também é outra entidade,
estd aqui presente, a gente elaborou um documento com seis paginas, dezenas de
guestdes que a gente vai encaminhar para vocés. A gente pede a resposta. E a
resolucao 77, ela também prevé que 50% mais 1 das entidades presentes podem
pedir uma segunda audiéncia. Entdo, desde ja, eu queria pedir para as entidades
presentes para a gente jd nesse momento, pedir uma segunda audiéncia para eles
responderem as nossas perguntas, estd bom? Eu acho que assim, tem uma série de
outros pontos aqui. Existe uma questao sobre o conjunto de especialidades do EIV e
IVI. A gente viu o técnico responsavel, o principal é o engenheiro florestal, uma
especialidade muito digna, respeitavel. Porém, é um conjunto muito complexo de
guestdes envolvidas. Entao a gente também gostaria de fazer um esclarecimento a
respeito disso. Bom, existe uma pluma de contaminacao, a Ciba [...] e Novartis teve
gue colocar um diafragma ali em torno do imdvel para impedir a contaminacao que
a pluma se expandisse. nao sou advogado, nao sou engenheiro, nao sei os detalhes,
mas existe uma contaminacao grave e eu sei que eu vejo sempre que escavacao
obra subsolo sempre envolve jogar muita agua para a rua. Entao a minha dudvida é:
vocés vao ficar jogando essa agua contaminada para onde? Para o Cérrego do
Cordeiro? Vocés vao jogar isso nas aguas pluviais? Para onde vai a agua
contaminada com contaminantes das Ultimas sete décadas de atividade de uma
inddstria quimica? Entao, enfim, eu acho que eu fiz um panorama geral aqui das
guestdes. Peco desculpas pela questao de ordem. Mas entao, muito obrigado.

SRA. LILIANE ARRUDA: Deu cinco minutos. O Sérgio esta acompanhando. Ele esta
fazendo a parte do tempo. Obrigada pela sua manifestacao. Quanto a segunda
audiéncia, sabendo que aqui, o Henrigue e toda a parte do Jequitiba dando a
resposta para cada um, nao ha necessidade da segunda audiéncia publica. Esta
bom? Por favor.

SR. HENRIQUE PACHECO: Vou comecar falando aqui sobre o estudo. Primeiro que
o estudo, ele abordou todos os itens que deveriam abordar relacionados ao
diagndstico, tanto do meio fisico, do meio biético e do meio socioecondmico. Vocg,
como morador e conhecedor da regiao, vocé deve saber que hoje na Novartis, gira
em torno de pelo menos de 5 a 7 mil pessoas por dia naquele lugar. Entao, existe
um estacionamento muito grande |4. Entdo comecando, a questdao de transito. O
fato de vocé ter algumas unidades residenciais 13, a gente avalia que o impacto nao
sera tdo grande como o que ja existe hoje, até porgue vocé esta num eixo onde
vocé tem uma estacao de metr6 a menos de 100 metros do empreendimento e vocé
tem dois corredores de 6nibus, um na Santa Maria e um na Vereador José Diniz.

Entao, o fato de da Novartis ja girar essa quantidade de pessoas la por dia, o
empreendimento nao tem tanto impacto no transito como vocé abordou dessa
forma. Outra coisa que eu gostaria de esclarecer com vocé é a questdao da
contaminacao. Vocés deveriam primeiro agradecer a Lavi por estar
descontaminando uma area e nao falar que o que eles estao fazendo é algo ruim
para o local. Todas as arvores que ja foram cortadas foram justamente para iniciar o
processo de remediacao do solo. Nao se cortou nenhuma outra arvore relacionada a
isso. Algumas por causa da demolicao, que estavam muito préximos da demolicao,



mas as arvores de grande porte que foram cortadas, inclusive a que vocé citou, as
falsas seringueiras, foram por qué? Para fazer a remediacao do solo. Entao isso é
uma coisa que a construcao civil faz ha muitos anos na cidade, que é descontaminar
0 solo. Entdo vocés deveriam agradecer isso e nao falar que estao fazendo coisas
ruins. Com relacao ao empreendimento, eu vou passar aqui para o Rogério para
falar, mas ele nao tem subsolo, ele tem sobressolo. Entdo é por isso que nao se fala
em escavacao e em movimentacao de solo. Entao eu vou passar para o Rogério aqui
falar um pouquinho mais sobre esse tramite ai, de como vai ser o empreendimento.

SR. ROGERIO VASONE: Bom, em relacdo ao projeto, realmente, a gente tem a
guestao do desnivel do terreno, o que sim, tem alguma acomodacdo, porque quando
a gente faz uma garagem, ela tem uma plenitude assim, um nivel especifico, que
acaba gerando tipo uma acomodacao do terreno. Sim, isso acontece. Mas ndo é um
subsolo, porgue a gente tem esse desnivel que todo mundo que esta aqui, eu acho
gue é morador, enfim, alguns eu tive o privilégio de conversar um pouquinho na fila
do café ali, enfim. Ela tem essa caracteristica. Qual outra pergunta que vocé tinha
colocado que vocé tinha ficado na ddvida contra o empreendimento? Porque acho
gue vocé ja respondeu as questoes relativas... A permeabilidade do lote, ela atende
a legislacao urbanistica vigente. Ela tem, no resto da cidade, vocé pode chegar até
12% de area permeavel, aqui sao 20% de area permeavel. A permeabilidade para o
pedestre, ela é exigida. Tipo, vocé esta certo quando vocé tem um terreno uUnico,
ndo é um terreno Unico, é um Unico empreendimento. E o lote um. Ndo sio dois
lotes, ndo s&o dois projetos que estdo sendo avaliados aqui. E sé um projeto. O
mercado imobiliario, e ai eu posso falar por experiéncia prépria, ele € muito
dinamico, muito volatil, dificil de prever o que vai acontecer. Vocés devem estar
acostumados a olhar varios projetos que estao ali no entorno, que demoram anos
para sair. Alguns deles vocés devem ter acompanhado. Eu tenho outros projetos que
demoram anos, mais de dez, 15, 20 anos. Nao é um mercado facil, ndao é um
mercado que a gente consegue dizer que isso vai sair daqui ou aquilo vai sair ali. A
gente consegue dizer que esse empreendimento, que é o que a gente esta trazendo
aqui para poder aprovar, € um empreendimento que a gente consegue lancar hoje,
gue a gente consegue fazer hoje, que a gente acredita que a gente esta, de fato,
concedendo ali um espaco que, sim, é previsto em lei. Mas como arquiteto, ainda
bem que ele é previsto em lei, sim, de poder fazer esse verde, essa ligacao entre o
metrd, quer dizer, o que tem no entorno, eu estou até um pouco com o Henrique
aqui, o que tem no entorno é um estacionamento hoje no local, é um
estacionamento super impermeabilizado. Eu tive varias vezes no terreno visitando.
Sim, tem arvores, mas vai ter mais arvore ainda no projeto que a gente vai fazer. O
metré que esta do lado é altamente impermeabilizado. A gente esta trazendo um
eixo verde para conectar justamente um lado com o outro. E o0 que se entende como
um parque linear que faz a conexao entre areas verdes que hoje nao tém essa
ligacdo. Hoje a Novartis estd 14. E um muro exclusivo daquela atividade comercial
gue nao da qualquer tipo de passagem para os moradores ou qualquer tipo de
conexao. E isso esta a anos assim. Hoje, vocés viram pelas imagens, eu acho que o
projeto sé vai trazer beneficio. Légico que traz um monte de incbmodo, assim como
trouxe para os prédios onde algumas pessoas moram hoje e para as casas que
estavam 14 no passado. Tem garagem. Entdo é uma acomodacdo. E que vocé tem a
questao dos niveis do terreno. Entao uma parte aflorada, uma parte tipo enterra um
pouco. Entdo, assim, tipo quando a gente faz uma definicao do que é subsolo,
sobressolo, enfim, nao tem uma definicao bem clara do que que é ou o que nao é
classificado como subsolo. E que é dificil explicar quando a gente estd apresentando
um projeto dessa magnitude e com a legislacao vigente e com a transformacao que
acontece na cidade, é dificil explicar tudo, e eu dou razao para ele, explicar todas as
entrelinhas e todas as questdes que envolvem um desenvolvimento como esse. Mas
0 que eu posso dizer é que desses projetos todos, a gente tem bastante cuidado e é



bastante regrado pela legislacao em todos os aspectos. A gente esta deixando muito
mais area privada do que tinha antes. A gente esta deixando muito mais abertura do
gue tinha antes. De longe, estéd fazendo algo com impacto

muito mais positivo do que o transporte publico que estd do lado do lado do metr6
que vocés conhecem, muito positivo urbanisticamente falando. Porque é um patio |a
seco, d& para ver na foto aérea aqui. Entdao, mas eu posso abrir a palavra para
outras pessoas. Em relagao ao subsolo é isso. Tinha algum outro ponto? S6 porque...
Sim. Nao, mas pode ir passando. Eu vou... Ah, entao esta bom.

(pronunciamento fora do microfone)

SR. HENRIQUE PACHECO: E I4gico que vai existir um impacto no transito, mas o
gue a gente quis dizer é que o impacto nao é um impacto de alta significancia. Ele é
um impacto de baixa significancia. Vocé tem uma avenida do lado, entendeu? Duas
avenidas do lado passando. Vocé tem hoje uma quantidade de veiculos muito alta,
passando pela redondeza. Todo mundo ali, todo mundo faz a volta ali.

SRA. LILIANE ARRUDA: S6 questao de ordem, por favor.

SR. HENRIQUE PACHECO: O empreendimento, ele tem a virada para esse lote. Por
isso que o acesso é por ali. Ninguém virou nada aqui. Existem duas matriculas. E um
empreendimento que a gente esta analisando. Uma coisa € um empreendimento,
outra coisa é outro empreendimento.

SRA. LILIANE ARRUDA: Obrigada, Henrique. S6 questao de ordem, por favor. O
Eduardo, s6 uma questao de ordem. O Eduardo, ele acabou de falar e esta
representando trés moradores. E isso? (pronunciamento fora do microfone)

SRA. LILIANE ARRUDA: Vocé vai falar? ta. S6 um minutinho, por favor. Eu estou
organizando aqui, que também é entidade, por isso. Vocé é morador? Temos aqui
mais duas entidades que estad aqui na frente da Maria. Peco desculpa, Maria, mas eu
estou colocando a entidade na frente. A Marta, por favor, da Associacao Univic.

(pronunciamento fora do microfone)

SRA. LILIANE ARRUDA: Entao a senhora quer falar apds? Entdao ta. Fica a seu
critério. A Associacao Ciranda Luiza, por favor.

(pronunciamento fora do microfone)

SRA. LILIANE ARRUDA: Mas a senhora pode trazer entao para mim aqui eu vou
dar como ok. Por favor. Pode, por favor.

SR. MARQUES ABLIT: Muito obrigado, Luiza, por ceder a palavra. Acho que tem
mais uma série de questodes ali...

SRA. LILIANE ARRUDA: Eu peco licenca, por favor, que a palavra € minha agora.
Eu estou sé organizando. Por favor, eu peco cooperacao, respeito a minha pessoa
como funcionaria publica. Eu creio que aqui a gente esta no ritmo de uma audiéncia
publica. E um caso sério. Entdo eu peco, por gentileza, que na hora que for a sua
fala novamente, eu vou te dar a fala novamente para vocé. Mas eu peco, por
gentileza que eu estou seguindo o rito aqui na parte das associacdes e eu estou
fazendo a parte de organizacao. Por favor, te peco isso. Isso, mas eu estou pegando
aqui a parte dos inscritos por falta de respeito também. Por favor. A entidade entao
da Marta, da Associacao Univic, ela ja protocolou comigo aqui, esta aqui nas minhas
maos. A Luiza, da Associacao Ciranda também esta protocolada aqui nas minhas
maos. Vai falar com a Ciranda? Por favor, a palavra é sua. Sé diga o seu nome, por
favor, e quem vocé esta representando, por gentileza, porque devido a gravacao,
por favor.

SR. MARQUES ABLIT: Meu nome é Marques Ablit. Eu sou advogado, morador do



entorno e agora eu estou falando em nome da Ciranda. Obrigado, Luiza, por ceder a
palavra. Tenho uma outra questao importantissima ali que a questao do aquifero. O
Aquifero Sao Paulo, enfim, tem varios nomes que se da, inclusive, o aquifero que
alimenta ali a fonte Petrépolis, a Fonte Cristalina. Existe um relatério da Waterloo de
2009. Eu ndo sei se vocés conhecem esse relatério, mas ele tem um estudo muito
apurado sobre a hidrogeologia ali da regido, e eles citam exatamente o edificio da
Novartis como um risco de contaminacao ao aquifero. Entdo eu gostaria de saber se
vocés tomaram conhecimento desse estudo, se vocés conversaram, qual é o
entendimento que vocés tiveram com as fontes, se é que vocés tiveram. E acho que
isso é uma questao importante, porque esse dai é um tesouro que a gente tem aqui
dentro de Santo Amaro. Inclusive, isso jd vem sendo protegido dentro da legislacao
municipal desde o Plano Diretor Regional, do outro Plano Diretor. Entdo, € um bem
tutelado pela legislacao que a gente tem defendido a unhas e dentes ao longo dos
anos. Entao, eu queria saber qual o impacto dessa questao da pluma, de
contaminacao e das aguas que vao ser bombeadas da obra, etc. para o aquifero, se
isso foi levado em conta ou nao.

(pronunciamento fora do microfone)

SR. MARQUES ABLIT: Bom, a gente ja tem visto uma série de problemas de
abastecimento da Sabesp ali, a dgua vem poluida. A gente também queria saber se
isso vai ter algum impacto na...

(Pronunciamento fora do microfone)

SRA. LILIANE ARRUDA: Eu peco por gentileza. Ou a senhora fala ou ele fala para
nao dar divergéncia na fala, porque eu peco, desculpa, porque eu falo isso devido a
gravacao, esta bom? Entao eu peco assim, que nao fique bate papo entre vocés. Eu
peco que vocés se organizem entre vocés, igual vocé estd representando os
moradores, eu peco gue VoCcé se organize o que eles querem que vocé fala. Por
favor. Obrigada.

SR. MARQUES ABLIT: Bom, entao que a questao da Sabesp, que gostaria que
vocés avaliassem também o impacto possivel na agua. Tem uma outra questao que
é o polo gerador de trafego. A gente gostaria de saber quais sao as ligacbes que
vocés pretendem fazer. Inclusive, a gente queria sugerir aqui um acesso dessa obra
pela Vicente Rao, passando pelo outro empreendimento, ja que é uma empresa so,
fazendo um empreendimento so, lote um lote dois. Embora vocés digam que sejam
formalmente dois lotes, a gente entende o ponto de vista estritamente juridico é.
Mas do ponto de vista empresarial, ndo é. Tanto é que o estudo, em grande parte,
foi feito em conjunto. Entdo, por exemplo, a parte é a mesma empresa esta fazendo
o Estudo de Impacto de Vizinhanca para os dois lotes, os mesmos técnicos, mesmos
estudos, mesmas medidas, porque o impacto é unico, o impacto conjunto, ndao da
para separar as coisas. Entdo, a questdo do polo gerador de trafego é
extremamente importante. A gente queria entender se é possivel fazer uma solucao
conjunta para os dois empreendimentos. Pedir isso para a Cyrela considerar isso, ja
que fala de, como é que é? Amenidades urbanas, gentilezas urbanas. Entdo faca a
gentileza, por favor, de direcionar o transito para as avenidas e nao para dentro do
bairro. Entao, tem mais alguma questao? Eu acho que...

SRA. LILIANE ARRUDA: Eu creio que vocé tem que primeiro, igual a gente... Ja vou
repetir novamente, nao é que vocé tem outra questao. Vocé se organize junto com
0os moradores, ja que vocé estd sendo representante dos moradores, se organize
num cantinho junto com os moradores e peca 0os moradores 0 que eles querem que
vocé fala. Nao vocé questionar os moradores aqui e perguntar o gue mais para falar.
Por gentileza, peco por favor para vocé.

(pronunciamento fora do microfone) SRA. LILIANE ARRUDA: Otimo.



SR. MARQUES ABLIT: Bom, gente, acho que eu vou encerrar a minha fala. Muito
obrigado.

SRA. LILIANE ARRUDA: Obrigada. Eu passo entao agora para a Renata. Associacao
SAJAPE. Ja falou? Entdao a sua fala ja foi feita, Renata, como consideracao ao seu
representante. Obrigada a vocé. Por favor, Dona Maria Helena Freire, ela é municipe,
por favor, € moradora. Por favor, seja bem-vinda.

SRA. MARIA FREIRE: Bom, eu ndo sou advogada nem nada. Eu Sou s6 moradora. E
0 seguinte, como ele falou, o plano feito pela Jequitiba de Impacto Ambiental, tudo
foi feito considerando toda a Novartis e todo mundo esqueceu de mencionar nesse
plano a rua dos Brasdes. Entdao, quando vocés dividiram em dois, o empreendimento
deixou de ver especificamente, como deveria ser feito, o impacto que eu acho que é
imperativo, uma necessidade, um estudo especifico do impacto ambiental na rua
dos Brasdes, que é onde todo o empreendimento. Uma vez que o estudo ja
apresentado nesse edital, ele fala da Vicente Rao, da Santo Amaro e da Vereador,
mas nao fala da rua dos Brasodes, onde os todos os prédios vao se localizar e é onde
vocés pretendem fazer todo o impacto, isso e aquilo. Entdo na questao tanto de
insolacado, enfim, tudo isso dai querendo, tem que ver que eu acho que tem que ser
feito para o futuro, etc e tal, mas que seja algo que nao prejudique, nem
desqualifigue, nem acabe com a rua, porgue o que esta acontecendo é que, do jeito
gque esta feito, de pouco impacto, nenhum impacto, nada feito, o tamanho do
condominio residencial em questao precisa ser adequado ao que a rua, que é uma
rua de um quarteirao s6 e nao ha nenhum estudo da viabilizacao de tal porte nessa
rua. Quer dizer, uma adequacao, de repente, do volume da insolacao, que a gente
vai ter 35 andares numa rua, que é pequena, precisa adequar. E isso, isso tem um
monte de coisa aqui.

SRA. LILIANE ARRUDA: Eu vou pegar. A senhora quer colocar como protocolo pra
gente encaminhar? Por favor?

SRA. MARIA FREIRE: Sim, sim. Tem uma série de coisas, mas a principal € um
estudo especifico na rua. Que vai mudar muito o impacto do transito nessa rua. Nao
em todo o entorno, porque essa rua, ela é simples, € uma rua calma, que nao tem
todo... Desculpe. Eu vou sé... Se alguém permitir. todo o movimento que iria sair, iria
sair pela rua dos Brasdes. Como é uma rua em S que é uma situacao, vai ter que
pegar a Santa, a Vereador, entrar na coisa para depois entrar de novo, fazer um
guadrado. Qualquer coisa que vocés digam o impacto é imenso, da insolacao
também. Dizer que ela refresca, que é um impacto positivo, porque vai amenizar, vai
criar um sombreamento. Esse sombreamento vai ser feito e foi tirado ontem as fotos
nas épocas de inverno, onde o sol é bem-vindo porque o sol desce. Entao, na época
de verao, que vocés dizem gque é um impacto positivo, nao é. Porque o sol em verao
ele esta reto. Entdo existe uma série de coisas que eu acho que teve toda a boa
vontade, mas esqueceram de ver especificamente o impacto na rua dos Brasdes, em
tudo o que vocés falaram, em tudo que vocés levantaram. Desculpe, mas é assim.

SRA. LILIANE ARRUDA: Obrigada e estou aqui ja protocolando a sua manifestacao.
Obrigada. Agora falando a parte de também morador, o senhor Ari, por favor. Senhor
Ari, o senhor s6 me fala se é manifestacdo ou se é pergunta. Dois minutos. Boa
tarde. Seja bem-vindo.

SENHOR ARI: Boa tarde. Esse relatério de impacto da vizinhanca tem tantas falhas
gue dois minutos é muito pouco para nds e nao é correto. Mas eu s6 queria me
atentar a trés pontos pouco conversados pelos senhores. A fachada ativa, transito e
sombreamento. Em termo de fachada ativa, que é o mais simples, s6 um
comentario, que a definicdao de fachada ativa é para integrar o prédio a cidade,
promovendo seguranca, vitalidade urbana. Essa fachada de frente para Brasdes nao
tem nada de integracao com a cidade. Ali s6 tem um transito local. Segundo ponto é



o transito. Desculpem eu falar rapido, mas esse projeto estd errado. O célculo esta
errado e eu vou dizer por qué. Vocés calculam a saturacdo de rua por uma férmula
americana, ndo interessa, que é a largura da rua vezes o numero 525, que vale para
todas as ruas, Santo Amaro, Vereador José Diniz, Brasoes Joao Paes, sem considerar
qgual é o tipo de pavimento, qual é o grau de manutencao, qual a capacidade de
velocidade normal. Uma Santo Amaro consegue fazer 50 km por hora, na Brasodes
mal chega a 30 porque vocé ja entra em curva a 5, 10 km por hora e na outra
esquina, junto com a Vereador José Diniz, vocé tem que parar o carro. Pior ainda é a
Joao Paes, com aguela pavimentacao horrivel que a Prefeitura deixa. Quem anda a
20 por hora, a mais de 20 por hora, nao gosta do seu carro, acaba com seu carro.
Outra coisa. N6s temos ali 50 unidades residenciais na Brasdes, considerando o
prédio onde eu moro e mais as casas. E vocés vao colocar 1250 unidades
residenciais. Vai dizer para nds que isso ndao causa impacto? Por favor, respeite a
nossa inteligéncia. Inclusive, vocé nos deu um argumento que hoje nao tem trafego
4. Exato. Por qué? Porque toda entrada dos 800 carros |d da Novartis entra pela
Vicente Rao. E o terceiro ponto rapidamente é o sombreamento. Vocé fala no
sombreamento dirigido ao proprietario, inclusive recomenda o que é dbvio, area
social para a 4rea norte, drea de servico para area sul. No entanto, quem estd sendo
afetado somos nés, da Brasdes e da Joao Paes. Vocé vai construir uma muralha de
100 metros de altura ao longo de toda a Brasdes. Da para se ver pelas fotografias
gue nés vamos ter sombra constante o ano todo, pelo menos por boa parte do ano.

SRA. LILIANE ARRUDA: Obrigada, senhor Ari, pela sua manifestacao. Passa agora
a palavra para a Maria Luiza, por favor.

(pronunciamento fora do microfone)

SRA. LILIANE ARRUDA: Obrigada, Maria Luiza, pela sua presenca aqui conosco. A
Katia Andrade, por favor, moradora. Vocé também passa, Katia? Eduardo Dantas
Correa. O Eduardo Dantas esta representando trés moradores. Esses trés moradores
se encontram aqui presentes? Eduardo, por favor entdao, ai vocé vai estar
representando os trés moradores, vocé pode estar citando o nome deles, por
gentileza. Pode vir aqui, por favor.

SR. EDUARDO DANTAS: Obrigado. Boa noite a todos. Também sou morador da
Brasdes e tenho algumas dlvidas aqui a respeito do projeto de vocés. Represento
trés unidades além da minha. Questdao, concordo plenamente com todos aqui a
respeito de recuo, do sombreamento e tudo mais. Gostaria de saber a respeito...

SRA. LILIANE ARRUDA: Eduardo, desculpa. Trés moradores. Vocé pode citar os
trés moradores, por gentileza? Sé para deixar em ata. Por favor.

SR. EDUARDO DANTAS: Posso dizer os nomes das unidades 126, 142 e 156.
SRA. LILIANE ARRUDA: Sao os moradores.

SR. EDUARDO DANTAS: Sao os moradores proprietarios dos iméveis.

SRA. LILIANE ARRUDA: Obrigada.

SR. EDUARDO DANTAS: O empreendimento foi precedido de manifestacao formal
da CTLU gquanto a aplicacao dos artigos 42 e 43 da LPUS ao caso, em especial
guanto ao agrupamento, de fato, de lotes contiguos sob a mesma titularidade e
quanta conformidade das testadas com o limite de 150 metros? SRA. LILIANE
ARRUDA: Essa seria a primeira pergunta?

SR. EDUARDO DANTAS: Isso.

SRA. LILIANE ARRUDA: Vocés ja querem responder? Porque acho que vai ter mais
perguntas para eles. SR. ROGERIO VASONE: Eu acho que sim. Acho que é
importante dizer que a gente nao esta dividindo o terreno.



SR. EDUARDO DANTAS: Nao esta?

SR. ROGERIO VASONE: N3o. S&o duas matriculas. Entdo, essa é a primeira
caracteristica. Elas sao duas matriculas. Elas sao dois lotes. Hoje elas sao isso.
Segunda questao é que elas nao sao da Cyrela. Sao da Lavi, que a empresa gue esta
sendo representada aqui. Entdo, sé para deixar bem declarado. S&o dois lotes. E
fato. Eu s6é estou dando o fato aqui. Nao estou dizendo tipo. O fato é que sao dois
lotes. A gente nao esta pegando um terreno e dividindo ele ao meio. Sdao duas
matriculas. S30 dois lotes. Ndo é uma questdo sé juridica, como ele colocou ali. E
uma questdo fatica real da questao fundiaria do municipio de Sdo Paulo. E eles sao
dois lotes. E ja respondendo a questao dele também. Existe essa questao da CTLU.
Aplicaria se fosse um Unico empreendimento, nao é. Nao esta sendo causada divisao
do lote. Os dois lotes ja existem. E 0 empreendimento que esté 13, ele obedece todas
as caracteristicas que sao exigidas dentro daquele lote. Inclusive a questdao da
fruicdo, que dai sim. Ndo é que sé a gente, como arquiteto, estd fazendo uma
benevoléncia, nada disso. Sim, a gente, como arquiteto, a gente quer fazer algo
bacana para a cidade. Eu também sou morador de uma rua. Eu também tenho
familia. Eu também tenho orgulho da cidade onde eu moro. Mas eu também quero
gue outras pessoas estejam perto e tenham a disponibilidade de estar num bom
lugar e num lugar adequado para morar e viver proximo de infraestrutura urbana.
Deixa eu terminar sé. Entao, assim, a caracteristica toda que ele acabou de citar, eu
gueria deixar bem claro. Sao dois lotes. Nao € o Unico empreendimento, nao é
Cyrela, Lavi. A fruicao esta sendo feita. A fachada ativa que foi colocada aqui é a
qualificadora, sim. E muito bacana. Ela estd, sim, sendo atendida dentro da lei, num
percentual especifico, que é 25% da testada do terreno mais toda a area verde e ela
se gqualifica sim e se relaciona hoje muito melhor do que um muro para a cidade e
com atividades que vao ter, de fato, um beneficio nao sé para quem mora na rua
dos Brasdes, mas para também para outras pessoas que passam por |4, que sao
municipes tanto quanto nés aqui. Entdo, acho que é importante dizer que a
legislacao urbanistica de Sao Paulo, ela abraca algo que € um pouco maior do que sé
a gente mesmo, s6 onde... Terminando. E eu realmente acredito nisso. Eu acho que
a gente projeta um empreendimento como esse, numa cidade como Sao Paulo, a
gente projeta pensando em todo o mundo. A gente nao projeta pensando s6 na
gente. Entao, continuando a pergunta para ele.

SRA. LILIANE ARRUDA: Obrigada. Eduardo, por favor, a segunda pergunta.

SR. EDUARDO DANTAS: Referente a isso. O Artigo 43 fixa para a quadra da zona
urbana a area maxima de 20 mil metros quadrados e face maxima de 300 metros,
com passagem de pedestres obrigatdria a cada 50 metros. Na Brasdes nao esta isso
liberado, como foi comentado aqui, é por que Brasdes ndao? Sendo que a Brasdes ¢é a
mais estreita, € a rua que precisa de maior acesso e uma rua que hoje esta
esgotada. Eu tenho videos, assim como todos nds aqui temos videos e provas de
gue ha nesse momento veiculos sendo transportados de carga pesada, atrapalhando
o transito, impedindo a nossa saida e entrada dos veiculos. Passagem de pedestres
gque nao estao sendo sinalizadas, nao tem seguranca nenhuma ali. Todo mundo
trabalhando a bel prazer, alids, sofrendo ameacas. Eu tenho videos onde as pessoas
falam pode gravar, figue a vontade. Vocé vai gravar isso para qué? Por que vocé
estd fazendo isso? Nos estamos trabalhando. Sai da frente meu carro, inclusive na
entrada da minha garagem. Entao, assim, ha coisas que nao sao levadas a sério.
Como morador e meu direito, assim como todos nds aqui, nao aceitamos isso de
forma alguma.

SR. ROGERIO VASONE: Eu vou responder & parte. Assim, a parte da relacdo. Eu
sou o escritério de arquitetura que esta desenvolvendo o projeto, que fez o projeto.

SR. EDUARDO DANTAS: Sim, a parte técnica é vocé que vai responder.



SR. ROGERIO VASONE: Tem uma, parte da relacdo que eu, eu como municipe, se
aconteceu, enfim, eu peco desculpas...

SR. EDUARDO DANTAS: As coisas nao respondidas nessa audiéncia, vai ter que ter
uma segunda.

SR. ROGERIO VASONE: N&o. A gente esté respondendo aqui.
SRA. LILIANE ARRUDA: Esta respondendo agora, senhor Eduardo.

SR. ROGERIO VASONE: S30 pontos de ordem, certo? O ponto de ordem técnica da
guestao do lote com 20 mil metros quadrados. Sim, ele tem menos do que 20 mil
metros quadrados. Ele nao se enquadra dentro desse artigo especifico. Entao, esse é
o primeiro ponto. O lote nao tem 20 mil metros quadrados, Ele tem menos do que
20 mil metros quadrados. Ele ndo se enquadra. Ele sé se enquadra se fosse um
terreno super grande se vocé fizesse um loteamento ou um parcelamento do solo e
ai vocé teria a capacidade de interferir no desenho da quadra. O que a gente nao
consegue fazer, hoje é um lote menor do que 20 mil metros. Entdo nao procede a
aplicacdo desse artigo aqui. aqui a questao de ordem técnica. As questdes de
ordem, de relacionamento, enfim, ou de abordagem, enfim, eu acho que nao é
objeto dessa reunido. Até onde eu sei, sdo as questdes de ordem técnica.

SRA. LILIANE ARRUDA: Obrigada, Rogério. Eduardo, tem mais uma? Quantos
minutos ja deu? Sete. Ta. SR. EDUARDO DANTAS: Perfeito. Pagina cinco. Quais as
contrapartidas a titulo de polo gerador de trafego? A CET confrontou os dados em
transito publicados no EIV? Pagina seis. Em quais capitulos da EIV consta a
simulacao tridimensional do efeito combinado? Qual a metodologia adotada? LEED,
ND, IGBC, NBR 15575, ambos no item G. Gostaria de saber essas informacoes
técnicas, inclusive estd sendo gravado isso, nao é? E para registro de todos nés
aqui. Como morador, gostaria também de entender. Essa obra, ela vai ter o fluxo na
brasdes ou ela vai ter o fluxo de 1a? Porque hoje os caminhdes nao deveriam estar
entrando pela Vicente Rao? O que impede fazer isso la? Alias, rolo compressor
pavimentando o piso nesse momento onde as casas todas estao sofrendo vibragoes,
eu tenho gravacdes com decibéis altos, com varias vibracdes em todos os iméveis,
porque vocés arrancaram todas as arvores, vocés arrancaram toda aquela parte
aonde os saquis que ficava na minha casa, que eu tenho a propriedade em dizer que
a minha casa é a mais arborizada da rua que ela tem a drea maior e 0s saguis estao
sumindo dali por conta da obra. SO a vibracao que esta acontecendo naquilo ali ja é
inviavel. Outra coisa, entregas de maquinas pesadas, todos aqui estao de prova,
antes das 07h00. Eu tenho gravacdes disso também. A noite também. Como vocé
também tem isso, né, Malu?

SRA. LILIANE ARRUDA: Obrigada, Eduardo. Poderia responder a parte do Eduardo,
por gentileza? O questionamento que ele fez agora? Ninguém pode responder.

SR. ROGERIO VASONE: Vou pedir uma assisténcia da Tamires, que representa a
Lavi.

SRA. LILIANE ARRUDA: Tamires, por favor. A Tamires vai estar respondendo o
Eduardo nessa questao. SR. EDUARDO DANTAS: Entao, todas as questdes estao
sendo respondidas aqui nessa audiéncia publica. SRA. TAMIRES: Boa noite,
pessoal, tudo bem? Eduardo meu nome é Tamires, sou da Lavi. Eu vou ajudar eles
aqui um pouquinho na questdao de CET. Eu nao sou a técnica que fez o estudo de
RIT. O RIT, ele faz parte do EIV. A gente tem um técnico especifico que fez. Ele nao
compareceu hoje, mas todo EIV, todo RIT foi avaliado pela SMT, pela CET, onde foi
verificado todos os impactos. Estamos atendendo toda a legislacao. Ja esta aprovado
tecnicamente, ja foi aprovado tecnicamente todos os impactos, seguindo toda a
legislacao. Nao sei te especificar os pontos especificos quanto a NBR, mas eu posso
verificar com o técnico responsavel e responder depois do documento protocolado.



SR. EDUARDO DANTAS: Para uma segunda, no momento?

SRA. TAMIRES: Sim, para depois para a resposta do protocolo, ok? Entdao é sé para
dizer a CET vai definir mitigacdes, sim. Eles avaliaram o RIT sim, avaliaram o projeto
sim, inclusive os acessos, pelas avenidas, a gente tem restricdes, as vezes muitas
vezes legais, de acessos pelas avenidas. Entdo, ele estd tecnicamente aprovado e
em vias de emitir as mitigadoras que a gente vai ter que fazer para o impacto do
empreendimento.

SRA. LILIANE ARRUDA: Obrigada pelo seu questionamento.

SR. ROGERIO VASONE: Eu acho que é importante falar uma coisa aqui. Tudo o que
a gente estd falando aqui, a gente estd seguindo uma legislacao pertinente, os
estudos técnicos e profissionais dos érgaos publicos e de todas as secretarias
envolvidas no processo de aprovacao de Prefeitura, seja questdes urbanisticas, de
zoneamento do Plano Diretor, questdes técnicas, etc. Légico que a gente nao vai
consequir aqui abrir, eu estou falando isso como profissional que atua héd 30 anos
nisso, légico que a gente nao vai conseguir abrir aqui tipo, qual que é a metodologia
de cada um desses itens, de cada um desses processos para tentar ensinar para
todo mundo o que exatamente é feito em cada um desses elementos. E inviavel.
Tipo pedir, que nem eu pedi para o nosso colega, que é advogado, explicar como é
gue funciona a legislacao ou questionar a legislacao por si s6 sua aplicacao, os seus
artigos e o que se refere. E dificil de fazer uma abordagem. Se a gente abrir a tese
nesse aspecto fica dificil sair um pouquinho da... Entao nao tem perguntas para uma
segunda audiéncia por enquanto, a gente esta respondendo todas as questdes
especificas. Os estudos foram elaborados. Ndo é um estudo qualquer. E um estudo
sério, feito por profissionais sérios. Uma equipe para desenvolver um projeto como
esse nao é uma equipe, a equipe gue vocés estao vendo aqui € uma equipe que
significa tipo 2% da equipe, que é para desenvolver um projeto como esse. A gente
tem questbOes paisagistas, pessoal de interiores, pessoal técnico de fundacao,
pessoal técnico de solo. A legislacao urbanistica é super tipo, super assim, certeira
em relacao a essas questdes ambientais, em relacdao a agua, por exemplo, que
alguém perguntou aqui, inclusive, tem um impacto na legislacao recente que foi
obedecido, estudado e esta sendo atendido. Entdao, sim. Em relacao a Sabesp que
vocés estao colocando, eu estou colocando aqui, estd saindo até um pouco do
campo onde eu deveria estar falando. Eu estou falando um pouco até empolgado
assim. A questao da Sabesp, do atendimento da Sabesp nao é um problema do
empreendimento. E um problema da Sabesp atender ou ndo o bairro e a cidade.
Entao, assim, eu acho que é o contrario. Um empreendimento como esse vai trazer,
na minha opiniao, essa possibilidade deles atenderem, porque eles vao ter a
demanda para atender, vao ter a transformacao e vao ter que fazer a infraestrutura
para poder atender. Inclusive eles se comprometeram com isso. Entdao, acho que é
isso.

S6 gostaria de concluir aqui.
SRA. LILIANE ARRUDA: S6 questao de ordem, que agora o Eduardo fala, por favor.

SR. EDUARDO DANTAS: Eu nao vim aqui para o senhor me ensinar nada, nem a
nés aqui. Nés viemos para fazer perguntas e, tecnicamente, nao foram respondidas.
Ao meu ver, nao foi.

SRA. LILIANE ARRUDA: Qual pergunta nao foi respondida?

SR. EDUARDO DANTAS: Eu acabei de perguntado tecnicamente, nem ela também
soube responder.

SRA. LILIANE ARRUDA: Ela acabou de responder o senhor.
SR. ROGERIO VASONE: A pergunta foi tecnicamente respondida. Ndo d& para



abrir. Eu convoco o nosso amigo da entidade. Nao da para abrir uma técnica de
como é que é feito um estudo de transito ou de impacto nesse nivel de detalhe
numa audiéncia publica. O que da para dizer é que atende a lei. ndo, as mitigacdes
dao para explicar um pouco melhor, mas as indicacdes sao feitas... Elas ainda nao
foram publicadas.

(pronunciamento fora do microfone)
SRA. LILIANE ARRUDA: Fala no microfone, por favor.

SRA. TAMIRES: Além das ligacdes que sao apresentadas no Estudo de Impacto de
Transito, a CET ela avalia o nosso empreendimento e ela nos da como contrapartida
0 que deve ser feito na area para mitigar o empreendimento. Entdo, nao estamos sé
com o Estudo de Impacto de Transito, apesar de a gente apresentar, a CET, ela nos
devolve uma publicacdo oficial, vai ser publicada em Diario Oficial o que o
empreendimento tem que fazer para como contrapartida por conta do transito.
Entao nds teremos essa aprovacao em CET. A CET vai avaliar o impacto do transito e
ela vai nos dar o que é de mitigacdo. Nao é somente o estudo. Nés apresentamos o
estudo, a CET avalia e nos devolve com o que deve ser feito. De nada.

SRA. LILIANE ARRUDA: Obrigada. Passa entao agora a palavra ao Fernando Galo,
por favor. Ele é morador local.

SR. FERNANDO GALO: Bom, boa noite. Eu sou Fernando Galo, sou morador da Rua
Joao Paes. Alguns breves pontos aqui. Eu queria primeiro perguntar para a
Prefeitura, na verdade, a construtora falou bastante, eu queria perguntar para a
Prefeitura. Primeiro, em relacao a questao da divisao do terreno e

analise fragmentada dos impactos. A area original tem 39.600 mil metros, um pouco
mais de 39.600 mil metros. Claramente, foi uma manobra para nao cair nos 20 mil
metros que obrigaria inclusive a cessao de diarias para a Prefeitura, inclusive 5% de
area verde. Entao queria ouvir da Prefeitura como se deu esse processo de
desmembramento e qual a opiniao da Prefeitura em relacao a questdao da analise
separada dos lotes para comecar. Esse é o primeiro ponto. Segundo ponto, eu
gueria falar sobre a questao dos ARTs e a responsabilidade técnica do estudo. Esse
é um estudo que tem mais de 600 pdaginas. Trata de transito, de drenagem, de
infraestrutura urbana, de area contaminada, de ruido, de vibracao. Até onde eu pude
verificar, as ARTs disponiveis estao concentradas em profissionais ligados aos temas
ambientais. Eu queria entao esclarecer guem que responde tecnicamente por cada
disciplina. A gente falou de transito, mas queria saber de drenagem, engenharia
civil, geotecnia e assim por diante. Pedir também a publicacao dessas ARTs antes da
aceitacao definitiva do estudo. Em relacdao a area contaminada, o préprio
documento classifica a area como uma darea contaminada em processo de
reutilizacao. Isso nao elimina o risco, sé confirma uma condicao ambiental sensivel.
Queria pedir a publicacao integral do parecer da CETESB, do plano de intervencao,
dos mapas de contaminacao, dos relatérios de monitoramento e de um plano de
comunicacao a vizinhanca antes de qualguer escavacdao ou movimentacao do solo.
Mas, sobretudo, queria ouvir a opiniao da Prefeitura a respeito da divisao dos lotes e
dessa clarissima manobra que a construtora esta fazendo para nao ter que ceder as
areas ao municipio. E lembrar que essa é... A vizinhanca nao vai sofrer impactos
fragmentados da obra. N6s vamos sofrer os impactos das obras dos dois lotes.
Obrigado.

SRA. LILIANE ARRUDA: Juliano. Nds estamos também com mais dois técnicos aqui
da Prefeitura de Sao Paulo. Se caso precisar de auxilio, Juliano, o Marcos Vinicius e a
Valéria esta aqui com a gente.

SR. JULIANO: Boa noite. Inicialmente quero dizer que a Secretaria do Verde que
estd sendo representada aqui por nds, essa questao que vocé citou fica dentro da



Secretaria de SMUL, Urbanismo e Lazer que jad que analisa todas as questdes
urbanisticas e essa questao do lote, eu ndo posso entrar nesse mérito porque nao é
do verde. O gue vocé deixar por escrito e todas as questdes levantadas nessa
audiéncia, a gente vai considerar dentro da nossa analise de impacto.

(pronunciamento fora do microfone)

SR. FERNANDO GALO: 5% acima de 20 mil metros quadrados, 5% seriam
destinados a questdes de meio ambiente. Como é que a Secretaria do Meio
Ambiente vé essa manobra a luz de que estd abrindo mao, na pratica?

SR. JULIANO: 5% do que vocé esta dizendo?

SR. FERNANDO GALO: Na Lei de Parcelamento e Uso do Solo empreendimentos
acima de 20 mil metros quadrados tem que destinar 30% da area para o poder
publico, inclusive 5% para areas verdes.

SR. JULIANO: Isso acho que vai ser considerado dentro da nossa analise, mas eu
acho que nado se enguadra dentro dessa situacao ai. Mas também vem do
parcelamento. Eu nao posso responder por outra secretaria.

(pronunciamento fora do microfone)

SR. JULIANO: O que vocé considerar gue nessa audiéncia, o que vocés estao, todos
os elementos, a gente esta levando isso para analise. Eu também nao sou
especialista em cada area para poder te responder. SRA. LILIANE ARRUDA: Eu vou
dar palavra. Obrigada, Juliano. Vou dar a palavra para o Rogério, que vai estar
complementando aqui a fala.

(pronunciamento fora do microfone)
SRA. LILIANE ARRUDA: Sim, mas ele pode se auxiliar, por favor.

SR. JULIANO: Queria s6 deixar uma observacao o processo é publico. Todas as
questbes levantadas aqui vao estar inseridas dentro do processo e vao ser
consideradas na analise e vocés podem acompanhar isso.

(pronunciamento fora do microfone)
SR. JULIANO: Nao sei se ele esta de acesso restrito, que ele vem de SMUL.

SR. ROGERIO VASONE: Eu n3o sei se eu consigo responder exatamente da forma
como vocé estd colocando. Eu sei que ndao é um processo de parcelamento do solo.
Eu tive acesso as matriculas. Sao matriculas sim, originarias, sem ser acima de 20
mil metros quadrados. E dificil. Muito dificil. Eu até entendo a colocacdo porque eu,
na minha vida profissional, eu nao consigo... Normalmente a gente nao tem assim
na cidade essa situacao tao comum de acontecer, de terrenos terem essa
caracteristica. Mas essa matricula, ela tem. E se vocé acessar ela, ela tem antes da
lei, bonitinho, certinho, menos do que 20 mil metros quadrados. Se a lei coloca,
assim como numa estrada ou automdével, 120 de limite de velocidade, esse terreno
estd dentro dessa caracteristica. Se é curioso ou nao, eu estou te falando porque eu
tive acesso a matricula. A gente nao fez processo de parcelamento do solo. Eu posso
te dizer, olhando a matricula e esse acesso é publico e dd para fazer uma analise
em cima disso. Ele € uma matricula independente, com menos do que 20 mil metros
guadrados. Eu estou te falando que ele é hoje porgque eu vi, eu vi. Isso é fato. O
nosso colega advogado aqui pode falar, eu estou falando assim, todo mundo pode
guestionar e todo mundo pode, a gente estd aqui numa audiéncia publica, acho que
é isso é um aprendizado para todos nés. Eu nao participo, tipo recorrentemente de
audiéncia publica. Esta sendo bem bacana poder debater, olhar, enfim, entender. Eu
também estou, tipo, de um lado eu faco projeto, do outro lado eu sou municipe, eu
tenho uma irma, que fala: Pd, quanto projeto, quanto prédio em volta dos eixos. E
verdade, mas a gente esta numa legislacao urbanistica que fala e incentiva os eixos



e assim por diante.

SRA. LILIANE ARRUDA: Obrigada, Henrique. Obrigada, ]Juliano. Obrigada,
Fernando. Passando aqui a palavra agora para a Cecilia. Ela € do CADES local, por
favor. Cristiane? A Cristina, ela...

SRA. CECILIA: Boa tarde para todo mundo. Eu estou aqui falando pela SAJAPE, que
estd aqui representada por outras pessoas e pela Ciranda, que nao foi dito, mas é
uma congregacao de associacdes de moradores de Santo Amaro, presidida pela
Luiza. Tem um assunto que eu nao vi comentado em profundidade, que é a questdo
dos aquiferos. Nés nao temos um, nds temos dois aquiferos aqui nessa regiao, que
ja foram exaustivamente analisados pela Waterloo, como o Marques falou, mas que
foram causa de mudanca do projeto da prépria Vicente Rao. Hoje esses dois
aquiferos sdao explorados comercialmente por duas empresas, todas regulares, mas
elas sofrem ainda com as enchentes aqui nessa regido. Entdo, imagino que vocés
tenham, toda a andlise que vocés fizeram, vocés devem ter o histérico de enchentes
aqui na nossa regiao devido ao excesso de impermeabilizacao do solo. Isso,
inclusive, nos deu assunto para varios planos diretores e a gente conseguiu
restringir até agora, a gente estava conseguindo restringir, porque é uma regido de
fundo de vale. Entdo, esse é um dos pontos. Eu pergunto se esses aquiferos foram
analisados, foi feita uma simulacao, pelo menos, de qual é o impacto dessa obra
nesse pedaco? A outra questao, vou falar para o meu colega arquiteto, também sou
arquiteta, e eu acho absolutamente lamentavel que muitos dos nossos colegas
estejam criando esses monumentos de mais de 100 andares, mudando
completamente a paisagem da cidade para parecer Nova York, em vez de respeitar
a caracteristica desta regiao de Santo Amaro, que esta sendo preservada com
residéncias a muito custo, a muita briga em audiéncias publicas. Entdo, esse
projeto, ele agride esta paisagem. Entao eu estou falando como arquiteta. Eu nao
faria, em nenhuma hipétese, um projeto que va desfigurar uma regiao ou que va
fazer, como eles estao falando, acabar com o sol que eles tém em casa. Eles estao
ai hd muito antes... Olha |4, as pessoas escolheram este lugar porque é este lugar.
Por isso a gente briga tanto pelo Jardim Petrépolis, pelo Jardim dos Estados, pelo
Jardim das Acacias, todas essas regides, que foram rompidas no meio por conta da
Vicent Rao. Essas pessoas foram prejudicadas por projetos de arquitetos como vocé
e eu. Como eu nao, porque eu nao faco esse tipo de projeto. Mas enfim, a
arquitetura deveria considerar o respeito a quem chegou primeiro. Sabe? Eu sei que
a cidade é dinamica, mas a gente tem que zelar pelo bem estar das pessoas que
chegaram primeiro. Escolheram este lugar para morar, porque ele é o que é. E
agora, a gente andando pela Avenida Santo Amaro, principalmente |d na regiao do
Campo Belo, isso aqui mudou completamente a figura da cidade.

SRA. LILIANE ARRUDA: Deu dois minutos.

SRA. CECILIA: E isto é também obrigacido do arquiteto. O arquiteto ndo tem sé que
produzir monumentos. O arquiteto tem que zelar pelo bem estar das pessoas, pelo
bem estar dentro da cidade. Entao, eu lamento que esse projeto seja tao arrojado a
ponto de tirar o sol de uma populacao que esta ai ha 60 anos. Eu acho que vale a
pena pensar nisso antes da gente fazer um projeto. E os dois aquiferos, eu espero
gue vocés facam uma andlise mais cuidadosa, porque obviamente, essa nova
configuracao que vocés estao propondo, provavelmente ou possivelmente, vai trazer
de volta o pesadelo das enchentes que nunca acabaram, mas que foram
controladas. Entdo é isso. Obrigada.

SRA. LILIANE ARRUDA: Obrigada pela sua manifestagao. Por favor, Felipe Barreiro,
morador. Por favor, Felipe.

SR. FELIPE BARREIRO: Eu preciso me apresentar ou Felipe Barreiro estd bom?



SRA. LILIANE ARRUDA: Sim, pode se apresentar. S6 fala se se é manifestacao ou
se é pergunta por favor. SR. FELIPE BARREIRO: Qual que é a diferenca? A
pergunta tem que ter uma resposta e a manifestacao nao responde?

SRA. LILIANE ARRUDA: Isso. Esta bom? Obrigada.
SR. FELIPE BARREIRO: Entao uma pergunta.
SRA. LILIANE ARRUDA: Otimo.

SR. FELIPE BARREIRO: Na verdade, olhando nas medidas mitigadoras aqui,
falando da parte do transito, eu vi que tinha uma proposta aqui de sinalizacao
vertical de ser proibido estacionar das 06h as 08h. Isso ai, pelo menos ali na rua,
geraria um grande impacto, porque nao tem onde parar. Simplesmente eu sei que
vocé comentou do negécio que a CET precisa ainda ir e vir, mas também ndo sei se
a CET vai olhar isso ai, porque é uma questdo de se eu preciso receber alguém hoje
morando na rua, nao pode parar na rua, nao pode parar na Vereador, nao pode
parar na Santo Amaro, pode ainda parar na Jodo Paes, mas a Joao Paes vocé teria
gque dar uma bela volta para conseguir chegar na rua. Isso, tem muita guia
rebaixada também, entao é algo que sim, seria um impacto local para a CET, para a
cidade de Sao Paulo isso é um impacto minimo, mas é algo que, para a rua, isso
inviabilizaria muita coisa, porque durante o dia vocé nao conseguir acessar, receber
alguma coisa, acessar o seu prédio porque é proibido estacionar a rua inteira e
todas as ruas no entorno, isso gera um grande impacto durante um periodo muito
grande. De novo, nao sei o0 que isso é impacto de CET, mas existe algo que pode ser
feito pelos moradores junto com vocés ou direto com a CET para a gente, sei |3,
voltar essa medida mitigadora? Porque o impacto, realmente, para os moradores vai
ser gigante.

SRA. LILIANE ARRUDA: Obrigada, Felipe. SRA. TAMIRES: Oi, Felipe, tudo bom?
Assim... (pronunciamento fora do microfone)

SRA. LILIANE ARRUDA: Tamires, por favor, componha aqui, por favor, a mesa. E
mais facil vocé ficar aqui com a gente.

SRA. TAMIRES: Oi, Felipe. A gente nao consegue, apesar de ser uma proposta
nossa, foi a proposta, de novo. Eu aqui, em nome do engenheiro de trafego, que fez
a analise do nosso processo, do nosso projeto. Foi uma proposta exatamente para
mitigar o transito que vocés estdao justamente apontando para gente que vai causar
na Rua dos BrasoOes. Perfeito. De qualquer forma, nao somos nds que definimos se a
rua vai ser ou nao proibido estacionar, isso pode acontecer também a qualquer
momento. Nao é o nosso empreendimento que ird transformar isso em proibido
estacionar ou nao. Nao é o empreendimento, € uma analise de CET. Nos propomos o
empreendimento e ai a CET avalia todos os impactos que vao ser feitos em conjunto
com os técnicos para poder averiguar o que deve ser feito na area ou nao,
independente do empreendimento. De qualquer forma, eu queria reforcar aqui para
voCcés que o0 nosso empreendimento, ele vai ser aprovado em todas as instancias
municipais, em SVMA, em CET, em GRAPROHAB. Entao em todas as instancias. Tem
muito técnico olhando nosso empreendimento.

SRA. LILIANE ARRUDA: Obrigada. Obrigada, Felipe. Agora vamos passar a palavra
ao morador, Marques. J& falou? E o Marques que estd representando, certo? E
morador local. estd representando as associacdes. O Aloisio Ferreira, por favor. Elcio.
Seu Elcio, seja bem-vindo.

SR. ELCIO FERREIRA: Boa tarde. Desculpe a minha empolgacéo negativa desse
projeto. Mas a questao é que a gente esta indignado com essa... Desculpe, um
projeto péssimo, péssimo. Vocés estao desrespeitando todo esse pessoal aqui, de
um modo assim, que assombra a gente, que nos deixa indignados e preocupados e



ainda muitos... Eu sou cardiaco ainda, sabe? Sabe, eu fiquei assustado com a
situacao dessas, vocés me preocupam. Bom, muita coisa aqui ja falaram, eu nao vou
repetir. Acontece o seguinte, eu pergunto para vocés. de onde vocés tiraram a
conclusao no edital que nao vai haver desvalorizacdo do imdével? Dos nossos
iméveis? Da onde vocés tiraram essa ideia? Vocé é arquiteto. Eu sou engenheiro. Eu
nao entendo essa linguagem. Desculpe a empolgacao. Eu gostaria de saber de
vocés o impacto tanto de insolacdo, que nessa época do ano, a sombra vai até o
Banespa, gente. E um negdcio assim... Nem tem palavras para descrever tanta
besteira.

(pronunciamento fora do microfone)

SR. ELCIO FERREIRA: Eu li a 603 péaginas desse edital. Catei. Eu tenho 13 vérias,
varias paginas ali, que eu fiquei assustado. Uma daquelas é que vocés fizeram todo
esse estudo, perderam o tempo de vocés fazendo um estudo da area geral do
terreno, menos fazer o impacto especifico da nossa rua. Entendeu? Eu queria saber
essas duas perguntas. Onde vocés tiraram gue ndo vai haver desvalorizacao dos
nossos imoéveis com essa obra? E por que nao foi feito o estudo sé da Rua dos
Brasdes, que é a mais importante desse? O que vocés estao achando? Nés nao
gueremos VOCés aqui.

ORADOR NAO IDENTIFICADO: E o0 quintal do empreendimento a dos Brasdes.

SR. ELCIO FERREIRA: Exatamente. E o quintal. Tudo que vai ser ruim, vai ser para
nés aqui. Eles nao estao dando nada de bom para nés.

(pronunciamento fora do microfone)

SR. ELCIO FERREIRA: Exatamente. E o estudo especifico da nossa rua.
(Pronunciamento fora do microfone)

SR. ELCIO FERREIRA: Eu sei, eu sei, eu sei. Infelizmente... SRA. LILIANE
ARRUDA: Senhor Elcio, deu dois minutos. SR. ELCIO FERREIRA: Eu pensei nisso
também. Pois nao.

SRA. LILIANE ARRUDA: Deu dois minutos. O senhor quer se manifestar ou
terminar? Eu te dou mais dois minutos.

(pronunciamento fora do microfone)

SRA. LILIANE ARRUDA: Entdo ta. Obrigada. Aqui a sua resposta. Esse documento
o senhor, quer protocolar aqui comigo? Quer protocolar isso comigo ou nao precisa?
Esse documento. Ndo? Obrigada. SR. ROGEGIO VASONE: Eu vou tentar responder
da melhor maneira possivel. Porgue eu acho que tem uma colocacao que alguém fez
ai, que eu nao concordo. Nao é sobre quem chegou primeiro, é sobre a cidade
inteira, é sobre outras pessoas também que merecem morar e merecem ter acesso
a infraestrutura urbana. Entao eu discordo disso. Nao é sobre quem chegou primeiro.
E sobre uma legislacdo urbanistica que zela, a legislacdo urbanistica leva o Plano
Diretor. Eu peco sé respeito, porque estou aqui falando uma coisa que eu sigo, a
gente segue a legislacao urbanistica, segue o Plano Diretor Estratégico, seqgue uma
série de audiéncias que foram feitas para poder debater o que é cidade, o que se
espera da cidade dentro desse debate todo. Quem acompanhou, e provavelmente
vocés acompanham, porque falaram aqui varias vezes que acompanham a
transformacao da cidade, sabem que é um equilibrio entre varios desejos de varias
pessoas e de uma sociedade inteira e nao s6 da gente e do lugar onde mora, mas
das pessoas, de todo mundo gque também quer estar |a. Entdao, assim, concordando
ou nao como arquiteto, que cada um tem um ponto de vista, uma perspectiva, eu
julgo isso, talvez o mais importante e relevante aqui desse debate, que ébvio que
guem é mais impactado ou quem esta mais perto, ou quem estd mais longe, ou que
tem uma condicao de vida especifica, cada um de nés é impactado de um jeito.



Entao ndo da para eu debater se € bom ou ruim, porgue depende muito do ponto de
vista de cada um. Mas, do ponto de vista de cidade, do ponto de vista de urbanismo,
do ponto de vista do que j& se discutiu e foi sendo alterado na legislacao de Sao
Paulo, a gente tem uma legislacao, um rito, varias questbes técnicas, 6rgaos
responsaveis por varios elementos que a gente desenvolve no projeto, incluindo as
guestdes ligadas a insolacao, ventilacao, as normas todas, que tem uma norma,
uma quantidade de normas enorme, de desempenho, da edificacao e do seu
entorno. Entdao a gente tem uma série de elementos que regram todos esses
elementos que vocés estao citando. A legislacdao nao é omissa em relacdo a isso. A
legislacdao ndo é omissa em relacao a isso. Légico que prédios do lado de casas, eu
pergunto quem mora no prédio na rua |4, por exemplo, fez sombra na casa que esta
ao lado, de algum jeito, ou na de que estd atras, ou que esta do lado esquerdo, ou
gue estd do lado direito em algum momento. Tem um prédio e tem outros atras.
Entao, assim, o que eu estou provocando assim é sbé uma visao. Eu concordo, sdo...
Todo mundo tem direito da fala. Eu estou falando sobre ponto de vista de cidade
como um todo, nao de... Olhando a cidade como um todo. Entao a gente obedece
todos os ritos, todas as questdes técnicas, legais do Plano Diretor. Repito, nada do
gue a gente estd falando aqui é algo que a gente segue porque a gente quer,
porque a gente gostaria ou porque tem. A gente segue porque foi debatido, foi
evoluido, tem uma regra, tem um rito. O advogado que estd aqui na mesa, que
trouxe aqui logo de cara todos os elementos, sabe disso, a importancia do rito da lei,
da ordem e de que nao da para a gente deixar ao acaso, ou pelo menos, s sob o
ponto de vista de um grupo pequeno de pessoas a questao da cidade como um todo
ou de um eixo ou de uma transformacao. Eu nao estou dizendo isso porque eu
concordo 100%. Eu estou dizendo isso porque é a lei, é o jeito como a cidade é feita.
Toda a cidade tem o seu planejamento urbanistico. E tem cidades no mundo que sao
Nova York e tem cidades no mundo que sao Holanda e prédio baixinho. E tem
economias também diferentes. Vale a pena dizer isso também, porque a gente
sempre se compara com Paris, Holanda ou Amsterda, mas a gente é uma economia
um pouquinho diferente.

SRA. LILIANE ARRUDA: Obrigada, Rogério. Seu Elcio. (pronunciamento fora do
microfone)

SRA. LILIANE ARRUDA: |4 deu a palavra para ela.

SR. ELCIO FERREIRA: Quem que vai responder minhas perguntas? Que até agora
nao vi.

SR. ROGEGIO VASONE: Eu respondi. Estdo dentro da legislacdo pertinente &
guestao de insolacao e ventilacao. A legislacao nao exige uma...

SR. ELCIO FERREIRA: A legislacdo é o povo que faz.

SR. ROGEGIO VASONE: E o povo que fez. Existe uma norma especifica...

SR. ELCIO FERREIRA: Vocé estd prejudicando o povo.

SR. ROGEGIO VASONE: Existe uma lei, uma norma especifica sobre isso. Esta
respondido. A legislagcao atende a legislagcao urbanistica e todas as normas
pertinentes quanto a iluminacao e ventilacao. E isso, ela atende. Entao...

(pronunciamento fora do microfone)
SRA. LILIANE ARRUDA: E questdo de ordem.

SR. ROGEGIO VASONE: Sobre a desvalorizacdo, eu ndo respondi. A desvalorizacéo,
eu acho que se vocés olharem, eu nao vou... Eu nao posso responder com
propriedade 100% que eu estou como papel de arquiteto aqui s6 para mostrar o
projeto e tal.



SR. ELCIO FERREIRA: Vocé como o papel de arquiteto...
SR. ROGEGIO VASONE: Acho ruim sé tipo falar que o projeto é ruim, acho ruim...
SR. ELCIO FERREIRA: Um momentinho.

SR. ROGEGIO VASONE: Mas eu estou falando primeiro porque eu estou
respondendo a pergunta de vocés.

SR. ELCIO FERREIRA: Vocé n&o acabou de responder?
SR. ROGEGIO VASONE: Eu estou respondendo. Eu estou respondendo.
SR. ELCIO FERREIRA: Foi insuficiente a sua resposta.

SR. ROGEGIO VASONE: N3o, ela acabou de perguntar. Eu estou respondendo, da
valorizacao. Posso terminar de responder? Eu peco desculpas se soou como algum
tipo de desrespeito. Nao é essa a ideia. Eu sé estou tentando responder sendo vira
um debate. Acho que ela perguntou sobre a valorizacao. E eu estou falando sobre a
valorizacao. Acho que a melhor pessoa para falar sobre valorizacao nao sou eu.
Tipo, a gente pode ter outras pessoas aqui que falem, mas vocés tém acompanhado.
A valorizacdo, primeiro tem dois aspectos a valorizacdo. Um é financeiro, gquanto
vale a mais. E outra valorizacdao do que vocés sentem, é mais como valorizacao do
ambiente ou do local que vocés estao. Sao dois tipos. Nao da para dizer que é uma
valorizacao sé. Eu nao vou filosofar aqui, mas a valorizacao imobilidria do preco do
metro quadrado, de quanto as coisas valem hoje, se vocé olhar o eixo da Santo
Amaro e da Vereador José Diniz e ha dez anos atras e como elas estao hoje depois
do eixo de transformacao urbana implementado, e esse nao é o Unico projeto, tem
uma série de projetos que ja foram implementados ao longo desse eixo. Vocés
sabem dessa transformacao, sabem dessa realidade. Quem anda na Santo Amaro e
sai do centro e vai até essa regiao sabe o quanto ja transformou e sabe o quanto
valorizou. Eu nao vou levantar aqui os dados todos, mas é sé pegar o site do Viva
Real ou de qualquer plataforma e olhar. H4 dez anos atras... Valoriza o metr6 e
valoriza o eixo. Valoriza tudo. Tanto é que a politica urbana é justamente colocar
mais adensamento ao longo do metro, justamente porque essa valorizacdo nao tem
que ser sé para poucas pessoas, mas para muitas. E essa a l4gica. E se vocé for ver
|4 o preco do metro quadrado, vocés podem levantar. Eu desafio. Pode levantar. Dos
dez anos para ca, valorizou e muito. E muito.

SR. ELCIO FERREIRA: N3o valorizou.

SR. ROGEGIO VASONE: Valorizou, valorizou e muito. Pode pegar o preco por metro
quadrado de apartamento, valorizou e muito.

SRA. LILIANE ARRUDA: Régerio, Obrigada. Obrigado, senhor Elcio.

SR. ELCIO FERREIRA: N3o valorizou. Ndo valorizou. Valorizou assim por cima,
porgue fica longe de nés. Segundo, todo esse pessoal que esta aqui, estd ha mais de
30 anos, meu amigo. Agora vocé vai perguntar para ele se a casa onde eles moram
vai valorizar com esse prédio imenso na nossa frente. Debaixo de 1200
apartamentos? Quem chegar na nossa rua vai comprar o nosso prédio e olhar para
aquilo 1a e fala: Eu nao compro.

SRA. LILIANE ARRUDA: Seu Elcio, obrigada pela sua fala.

SR. ELCIO FERREIRA: Eu estou responderam ainda.

SRA. LILIANE ARRUDA: Seu Elcio.

SR. ELCIO FERREIRA: Desvalorizacdo, aonde estd o estudo da desvalorizacdo?
SRA. TAMIRES: Seu Elcio. Seu Elcio.

SR. ELCIO FERREIRA: No edital n&o cita.



SRA. TAMIRES: Boa noite. Tudo bem? A valorizacao é calculada pela infraestrutura
gue tem na regiao, a valorizacdao dos imdveis por metrd, por agua, esgoto por vias,
por acessos. O empreendimento, quando ele é implantado, ele traz mais
infraestrutura para a regiao. N6s, como empreendedor, nés somos obrigados a
trazer mais infraestrutura para a area. Quando a gente tem mais infraestrutura na
area, o valor venal do terreno aumenta. Isso é calculado no calculo do IPTU. O valor
venal, ele é calculado pela infraestrutura que tem na area.

SR. ELCIO FERREIRA: Discordo com vocé. A infraestrutura publica particular ndo. A
particular sé esta denegrindo a nés.

SRA. TAMIRES: Seu Elcio, é o que o Rogério mencionou. Se vocé olhar a uns anos
atrds o valor do metro quadrado dos imdveis e hoje vocé ja vé nos préprios sites que
jéd houve uma valorizacao.

SR. ELCIO FERREIRA: Aonde? Mostra.

SRA. TAMIRES: Fora que, seu Hélcio, a gente vai ter uma fruicdo publica que a
gente estd propondo na frente do imdvel dos senhores. A gente vai ter uma fruicao
publica aberta ao publico, a gente vai ter mais verde, como eles mostraram. A gente
vai ter mais arvore. Hoje vocés tém uma area totalmente impermeavel. Vocés tém
uma indudstria na frente da casa dos senhores.

SR. ELCIO FERREIRA: N4s ndo somos contra... Veja, aqui todos nés, nds ndo somos
contra a construcao. SRA. TAMIRES: Nés vamos dar para a regiao uma area
publica, uma area onde vocés vao conseguir fruir. A gente vai cortar a quadra, vai
conseguir andar a pé, vai ter mais vida. Hoje nao tem nada ali, tem um muro.

SRA. LILIANE ARRUDA: Questao de ordem. Pessoal, questao de ordem. Por
gentileza. A questao é que nés fizemos a parte dos inscritos aqui. Entao eu peco, por
gentileza, os manifestantes que nao tiveram aqui inscritos, eu peco, por gentileza,
que tenha um pouco mais de respeito a pessoa que estd aqui com o senhor Elcio,
gue esta fazendo a pergunta. Por gentileza. Ppsso é por parte de transcricao. Entao
o senhor Elcio, ele perguntou. Estou aqui respondendo. Ele estd questionando que
nao esta sendo respondido. Esta sendo respondido aqui. Cabe a consciéncia dele
aqui saber se esta sendo respondida ou nao. Entdao eu peco por gentileza. Ela ja
tentou explicar, o Rogério também ja tentou explicar para o senhor. Eu te agradeco
por isso.

SR. ELCIO FERREIRA: S6 tem mais uma, que eu acho que todas essas entidades
publicas, eles deviam estar presentes aqui para responder todas as perguntas.

SRA. LILIANE ARRUDA: Foram encaminhados convite para todas as entidades,
foram encaminhados os convites para todas.

SR. ELCIO FERREIRA: Acabaram de falar que n&o tinha uma pessoa aqui da
Prefeitura.

SRA. LILIANE ARRUDA: Foi enviado o convite, esta bom? Elas nao vieram. Isso
mesmo. Nao vieram. Entdo, mas ai foram enviado convite sim. Foi publicado o
convite. Até eu li aqui que foi enviado. Eu peco por gentileza agora, senhor Hernani,
por favor. E o morador local. A senhora se inscreveu na hora? Qual o nome da
senhora?

SR. HERNANI: Boa noite a todos. Eu vou me apresentar, s6 para me apresentar
demora dois minutos, viu?

SRA. LILIANE ARRUDA: Pode sentar, por favor.

SR. HERNANI: Sou formado na USP, sou formado em propaganda na Escola
Superior de Propaganda e Marketing. Sou advogado com OAB e tudo. Sou professor
universitario 40... Nao, mais ou menos. 20 mil alunos em dez faculdades diferentes.



Tenho mestrado e doutorado na Fundacao Getulio Vargas com nota 9,9 no mestrado
e doutorado. Professor de carreira por concurso também e aposentado na Fundacao
Getulio Vargas. Na Fundacao Getulio Vargas, trabalhava nos cursos de graduacao e
pds graduacao, mestrado e doutorado, a palavra final é uma sé. Qual é o pior que
pode acontecer? Noés estamos frente a um projeto... Desculpe ficar de costas para
vOCés, que vocés tém um valor muito grande, viu? O empreendimento, é Idégico que
ninguém pode dizer que seria um mau empreendimento. Ele é um 6timo
empreendimento, mas a nossa querida Rua dos Brasdes, quem fundou a Rua dos
Brasdes foi meu pai, Moacir Prestes Maia. Ele fez 14 oito casas e o predinho da
esquina. Pertence ndao mais a mim, pertence a minha familia. Eu represento os seis
filhos e sou dono do predinho da esquina. Adoro a rua dos Brasdes. Respeito a todos
da rua dos Brasdes. Aqui fica uma solucao. Eu sou o autor da teoria do
endomarketing, marketing interno. Cada empregado é cliente do outro empregado,
cada agente da area de vocés também é cliente de outra area. Eu trabalhei na CESP
também. Assessoria da vice presidéncia, sete anos. No fim, fiz curso de treinamento
para todo mundo e me convidaram para o Brasil inteiro. Criei uma matéria nova
chamada Over Service Marketing, € o marketing de encantamento do cliente.
Quando vocés falam o seguinte: Olha, vamos cobrar o mais caro que puder. Nao.
Faca uma pequena reducao respeitando o publico. Em relacao a rua dos Brasoes, o
gue o pessoal gostaria de saber, além da sombra, que sera terrivel, € que na
realidade esta acontecendo é o seguinte, nds somos o quintal do empreendimento.
A nossa visao vai ser a area de servico de todo mundo, os automéveis saindo, etc. Ai
fica uma questao de troca de ideias, do over service marketing, que é o marketing
do encantamento do cliente. Porque nao vocés afastarem mais os prédios para o
lado da via central, aumentando a area de grama, que seja la? Porque o que nés
gostariamos de ver agora aqui é a fachada do prédio, para a gente ter uma visao do
gue vai acontecer. O gue vocés vao ver nos préximos dez, 20 anos, nao é? Poderda
ser um empreendimento muito lindo, havera jardins, etc. Para comeco de conversa,
a Avenida Santo Amaro, quando chove, ela inunda. O pessoal nao consegue nem
pegar o metrd praticamente. Eles vao ter que fazer um piscindo dentro desse
empreendimento para captar a agua que la esta chegando. Na parte do fundo, a rua
dos Brasdes é pequena, ela podia ser maior, o que seja. Mas ai a minha sugestao é o
seguinte. Primeiro que apresentem os prédios que vao ser feitos |a, porque nao da
para ver ainda, por enquanto é s6 a parte técnica, para que a gente possa ter uma
visao do que sera aquilo que vocés vao ver no futuro. E de inicio, com a Rua dos
Brasdes nao tem nem onde parar mais automoveis, provavelmente, entao que seja
afastado mais os prédios para o lado do lado da Vicente Rao de maneira que tenha
uma area para a rua dos Brasdes se transformar num lugar melhor de ficar. Fica
essa a minha sugestdao. Agora que o progresso vem, todo mundo sabe disso. Ndos
seremos os stakeholders, é a palavra técnica. Ou seja, mas, por exemplo, na minha
faculdade, uma delas, o que que aconteceu? A faculdade foi muito grande, foi feita.
E o que aconteceu? Surgiu imediatamente xerox, restaurante, etc. Ou seja, a area
vira uma area complementar. Entdao, provavelmente, se tudo der certo, é l6gico que
haverd restaurante 14, talvez algumas vibracdes, vai aparecer uma série de
atividades que podem ser feitas. Mas isso em relacao também o problema de nao
ter sido feito um trabalho especifico sobre a Rua dos Brasdes, tanto faz, é o quintal
do empreendimento. Isso merece uma reflexao bem melhor. Fica a minha sugestao
e mostrar também a fachada dos prédios do jeito que vao ficar. Fica a minha
modesta sugestao, estd bom? Muito obrigado pela oportunidade.

SRA. LILIANE ARRUDA: Muito obrigado pela sua sugestao, senhor Hernani.
SR. HERNANI: Estou ficando velho. 90 anos ja quase.

SRA. LILIANE ARRUDA: Obrigada senhor Hernani. Deixa sé dar... (pronunciamento
fora do microfone)



ORADORA NAO IDENTIFICADA: Ninguém comentou isso aqui. Todo mundo que
nao consegue passar na frente da Novartis na frente do metr6, porque ali fica uma
piscina e nao é de hoje. Inclusive construiram o metro, ja era a piscina, inclusive a
Brasdes é a rua de escape. Entao imagine os carros tentando entrar no condominio,
os moradores ja da rua, o pessoal fugindo para a Vereador José Diniz. Entao tem
guepensar nisso porque vai ficar uma confusao de maluco. E é todo ano, quando
chove, a Santo Amaro inunda de uma maneira absurda, absurda.

SRA. LILIANE ARRUDA: Obrigada. Passo entao agora a palavra, a inscrita Marta,
por favor, que ela é da Associacao Univic. Por favor, Marta, o microfone esta aqui.
Ela vai te devolver. A Marta é a Ultima inscrita para a fala aqui da audiéncia publica.

SRA. MARTA: Oi, boa noite a todas. Eu sou fora do baralho de toda essa discussao
gue vocés estdo tendo, porque vocés estao discutindo em cima de um documento
gue vocés receberam. Eu também sou arquiteta, sou urbanista, bastante
experiéncia, d4 para ver, 45 anos na profissdao, um pouquinho. Na verdade, nds
somos da Vila Cruzeiro, somos moradores do final do que seria a Chécara Santo
Antbnio, chegando até a Ponte Laguna. E nosso bairro estd sofrendo,
permanentemente, essa nova modalidade de prédios, que eles vém transvestidos de
HIS, MRV, etc, etc. E, com isso, conseguem escapar, digamos, por uma regrinha 1a
na nova legislacao do Plano Diretor, do que seria a apresentacao do Estudo de
Impacto de Vizinhanca. Entao, vocés estao discutindo aqui sobre o que vocés
receberam da construtora. A construtora vai se defender sempre, obviamente, em
cima da legislacao. A minha ponderacao vai ser a seguinte. Eu nao vou entrar no
mérito de pedir o que eu venho pedindo, porque nds apresentamos oficio para a
Subprefeitura, quem me mandou vir aqui para fazer uma reivindicacao, ainda nao
entendi o sentido disso, é o préprio subprefeito de Santo Amaro. Nés apresentamos
pedidos ao Conseg de Santo Amaro. Nés acionamos a classe, tanto no colégio
quanto o sindicato, para se manifestar sobre esse Plano Diretor espantoso, que mais
do que espantoso, eu vou dizer que o proprio Tribunal de Sao Paulo mandou brecar
as demolicbes porque nao tinha a suficiente divulgacao publica, ou seja, que a
participacao dessa aprovacao nao foi massiva. Nao se divulgou como se deveria. E
esse plano teve uma documentacao modificadora em 2025, que facilitou ainda mais,
eu nao quero chamar de especulacao imobiliaria, mas que esta criando, realmente,
arranha céus nova iorquinos aqui em Sao Paulo, que nao tem infraestrutura que
aguente. N6és que moramos no bairro, e nao tem isso de chegar primeiro, mas quem
chegou primeiro aguentou as construcdes e avenidas, a quebra do meio ambiente, a
gente aguentou bastante coisa para que venha um monte de gente agora a usufruir-
se de um conforto de vida que eu acho que deve ter, mas que o entorno deve ser
respeitado e nao é isso que esta acontecendo. Hoje a gente vé em todos os
empreendimentos, atulhados com qualquer nome, seja de construcao privada, que
eles sdao obrigados a fazer o estudo de impacto. Por sorte, nés temos liberado oito
empreendimentos no nosso bairro, todos HIS com mais de 5 mil habitacdes. Alguém
me explique como é que isso vai sobreviver ou como é que nds vamos sobreviver
se, quando tém cinco dias de chuva, nds nao temos luz? Simplesmente a luz cai e
vocé tem que recorrer, sei |4, a geladeira do condominio para colocar se vocé tem
medicamento para preservar. Entao, na realidade, eu estou fazendo o manifesto
porgue isso esta gravado e a falta de presenca das autoridades significam que
realmente nds, como municipes, sé servimos para pagar impostos. Porque, na
verdade nao estao nos respeitando de maneira alguma. Tanto eu vejo, nao tem
tanta gente aqui, obviamente, porgue nem todo mundo dispde o horario das 17h00
para vir aqui, obviamente. Mas realmente ndo temos aqui 0s representantes. E um
absurdo. A gente foi na Camara de Vereadores, a gente falou com vereadores. Eu
nao gquero nem comentar o que a gente teve que ouvir, mas é tudo como o arquiteto
mencionou, é legal. Entdo, talvez a reclamacao nao seja aqui, a reclamacao seja em



outro lugar, porque esta legal aqui e |4. Porgue aqui, na realidade, vocé vai
reclamar, mas eu quero saber como que vai vir a resposta disso aqui. Por exemplo,
eles pedem explicacdes do Estudo do Impacto. Nés pedimos o Estudo do Impacto
porque o0 que estd sendo levantado na cidade é, simplesmente, assim... Bom, nao
guero nem falar que é véspera de eleicdo, mas tem muito a cara disso. Eu agradeco,
desculpa, nao é nada contra vocés.

SRA. LILIANE ARRUDA: Obrigada, Dona Marta. Com relacao aqui, esta sendo tudo
respondido, t4? Obrigada.

(pronunciamento fora do microfone)

ORADOR NAO IDENTIFICADO: As entidades ja formalizaram o pedido para uma
nova audiéncia com a presenca de [...] e respondendo as perguntas que lhe
formulou por escrito. A senhora representa quem, no final das contas? Parece mais
gue representa a construtora do que o poder publico.

SRA. LILIANE ARRUDA: Ndo. Nés somos do poder publico. Nés estamos
representando a Secretaria do Verde. Nés estamos ouvindo vocés.

ORADOR NAO IDENTIFICADO: Me desculpe falar, mas ndo se comportam como
tal. Parece brigando com o municipe. Parece que estdo mais do lado da construtora,
chamando a moca de Gabi. E uma intimidade e tal. Parece que se comporta muito
mais do lado da construtora do que dos municipes. Desculpa a sinceridade.

SRA. LILIANE ARRUDA: Tudo bem.

ORADORA NAO IDENTIFICADA: E s6 pegar a gravacido e ver que muitos
guestionamentos nao foram respondidos. E vocé sabe, como que nao é da minha
area, da area do outro que nao veio, uma resposta padrao para tudo e a senhora
esta dizendo que foi respondida, nao foi respondido.

SRA. LILIANE ARRUDA: T4, eu reafirmo aqui, representando a Secretaria do Verde,
que foram respondidas as questdoes mencionadas a todos aqui, eu reafirmo isso, o
que foi questionado.

ORADOR NAO IDENTIFICADO: Com uma resposta ridicula.
SRA. LILIANE ARRUDA: Mas teve a resposta, ta? (Falas sobrepostas)

ORADOR NAO IDENTIFICADO: A Prefeitura ndo sabe nem o que fala. (Falas
sobrepostas)

ORADOR NAO IDENTIFICADO: O senhor n3o sabe o que esta fazendo aqui. Ela me
respondeu.

SRA. LILIANE ARRUDA: Por favor, pessoal. Questao de ordem aqui.

ORADOR NAO IDENTIFICADO: Que fique registrado que vocés vio responder
oportunamente a todas as perguntas.

SRA. LILIANE ARRUDA: Esta registrado. Esta sendo filmado, esta sendo gravado.

SR. JULIANO: Isso dentro da competéncia da Analise do EIV pela Secretaria do
Verde vai ser respondido. Eu nao posso entrar em mérito de Plano Diretor. Isso ai
ndo é competéncia, isso é lei. Ndo é o férum da discussdo. E a mesma coisa que
vocé quer construir, reformar a sua casa, vocé tem que obedecer um gabarito.
Entdo, dentro dos limites...

(Falas sobrepostas)

SR. JULIANO: N6s somos que faz competéncia dentro do que estd no Plano Diretor
para o Verde. Questao de zoneamento, do que pode ser permitido ou nao, questao
de andares, gabarito, eu ndo posso entrar nesse mérito, me desculpa.



ORADOR NAO IDENTIFICADO: Gente, desculpa, mas o técnico estd correto. E isso
mesmo, ele nao pode responder por outro érgao. Mas realmente, a falta do SMUL
aqui, que é o principal érgao, realmente é muito limitante em termos da resposta
que foi fornecida.

SRA. LILIANE ARRUDA: Todas as secretarias foram convidadas para estar aqui.

ORADOR ]\Ii\O IDENTIFICADO: Mas a questdao nao é convite. A questdao é
presenca. E ridiculo a Prefeitura falar que convidou a Prefeitura e a Prefeitura nao
aparecer. Isso é ridiculo.

SRA. LILIANE ARRUDA: Obrigada. Aqui da parte dos inscritos ja foram encerrada
aqui a parte dos inscritos.

(pronunciamento fora do microfone)

ORADORA NAO IDENTIFICADA: Eu sé queria fazer uma perguntinha rapida. N&o
sei guem que vai poder responder. Pode ser aqui. Entao vamos 1a. A minha pergunta
é rapida. O impacto que vocés fizeram, o estudo, enfim, de todo o entorno, ndo
levando em conta a rua dos Brasodes, eu queria sé questionar. Quando as chaves
foram forem entregues para 1400 moradores que comecarem reformas, comecarem
a fazer mudancas nos apartamentos ou comecarem a chegar com suas mudancgas,
existe um planejamento de entrada pela Vicente Rao ou pela Vereador ou pela Santo
Amaro para que os moradores possam conseguir chegar em casa? E s isso que eu
queria saber.

SRA. TAMIRES: Pelo porte do empreendimento, por ele ser classificado como PGT,
a gente tem que ter uma area interna ao empreendimento de embarque e
desembarque e vaga de utilitario. Entdo, as mudancas, as obras nao devem
impactar no fluxo da rua dos Brasdes, porque isso tudo vai ser feito dentro do
empreendimento. E exigido sete vagas de utilitdrio. Entdo a gente tem um grande
estacionamento, diferente dos empreendimentos que nao tém vagas de garagem, a
gente tem uma grande area de estacionamento e toda a area de carga, descarga, de
obra sera feito dentro dos subsolos. (Falas sobrepostas)

SRA. TAMIRES: De garagem.

SRA. LILIANE ARRUDA: Encerradas, as inscricdes ja foram encerradas. Eu peco,
por gentileza... (pronunciamento fora do microfone)

ORADOR NAO IDENTIFICADO: [...] Isso é de lei. Tem a troca de informacdes,
perguntas, respostas. Mas nds podemos dar sugestdes para o empreendimento. E
eu quero fazer agora.

SRA. LILIANE ARRUDA: Eu vou dar a palavra para o senhor e o senhor vai ser o
ultimo. Por gentileza. Qual é a questao?

ORADORA NAO IDENTIFICADA: Porque determinar que ele serd o Gltimo?

SRA. LILIANE ARRUDA: Porque no comeco da audiéncia publica, vou deixar isso
bem claro para vocés aqui. No comeco da audiéncia publica, eu expliquei para vocés
gue seriam inscritos aqui os moradores locais. Entao foram inscritos os moradores
locais para falar, ter o direito a fala. Entdao, todos os moradores locais que se
inscreveram aqui, terao direito a fala e teve o direito a fala. Os nao inscritos nao
tem direito a fala, porque vocés nao se manifestaram aqui no direito da fala.

(pronunciamento fora do microfone)
SRA. LILIANE ARRUDA: Eu estou seguindo o rito.

ORADORA NAO IDENTIFICADA: Quem falou pode, de repente, querer falar de
novo?



SRA. LILIANE ARRUDA: Nao, nao. Por favor.

ORADOR NAO IDENTIFICADO: Ent&o vou ser rapido aqui pra ndo ter mais delonga.
Parece que... Por favor.

SRA. LILIANE ARRUDA: Eu peco, por favor, por educacao. Deixa ele falar, por
gentileza.

ORADOR NAO IDENTIFICADO: Bem, ficou bem claro para todos que estdo aqui
gue esse empreendimento é prejudicial, tem um problema de impacto na vizinhanca
que deve ser resolvido. Esperamos que seja resolvido. Esperamos que a Prefeitura
atue, nao fale amém. Entdo é um empreendimento que esta nos moldes do que o
proprietdrio quer, realmente bastante lucrativo do jeito que estd. O que ficou claro:
nao pode ter entrada e saida dos 1250 apartamentos pela Brasdes, que vai
prejudicar muito o trafego da Brasbdes e da Jodo Paes. Entdo a sugestdao, como ja
falou o senhor, afastar isso dai, mas fazer uma entrada, por exemplo, pela Vicente
Rao, que hoje nao atrapalha ninguém e nem atrapalhard esse transito adicional na
Vicente Rao é nada. A principal sugestao seria comecar o empreendimento pelo lote
um e nao pelo lote dois. Com isso, vocé evita todo o transito na Vicente Rao e Joao
Paes e evita o sombreamento, porque a edificacao estard perto da Vicente Rao.
Além disso, vocé fazendo a entrada pela Vicente Rao, vocé permitird que na
segunda fase, que sera agora em frente a Brasodes, tenha o acesso pela Vicente Rao.
Assim, vocé minimiza o problema na Brasdes. Outra alternativa, o problema de
sombreamento. Vocé é arquiteto, todos os arquitetos sao bastante criativos. Porque
nao fazer um edificio semicircular para pelo menos melhorar ou diminuir e minimizar
a sombra que tem ali na Brasdes, semicircular, sempre com entrada pela Vicente
Rao. Era isso as minhas sugestdes para o empreendimento.

SRA. LILIANE ARRUDA: Obrigada. Obrigada pela sua manifestacao e sugestao.
Passando agora para o quinto ponto, parte do encerramento da nossa audiéncia
publica, com a finalizacao de todos os procedimentos, conforme a disposicao contida
na Resolucao CADES 177/2016 dou como encerrada a presente Audiéncia Publica,
realizada na data de hoje, dia 18 de Maio de 2026, iniciada as 17h25, com término
as 19h42. E deixando bem claro que foram feitas e protocoladas as manifestacdes
dos moradores e das associacoes local. Agradeco a todos aqui presentes e dou por
encerrada a nossa audiéncia publica.

Sao Paulo, 27 de maio de 2026

Liliane Neiva Arruda Lima
Coordenadora Geral
SVMA-CGC

@gﬂ Liliane Neiva Arruda Lima
Coordenador(a) Geral
Em 27/05/2026, as 15:20.
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